LA OCTAVA SESION EXTRAORDINARIA

ANO DE EJERCICIO
CORRESPONDIENTE AL TERCER

CONSTITUCIONAL DEL HONORABLE CABILDO DgEJIb qu
AYUNTAMIENTO 2018-2021 DEL MIERCOLES 28

DE2021. - - ========mmo==s==msesaooossannon o s

ACTA DE

icipi i del
\ --- | Municipio de Comala, cabecera del Munlc_lplo del mismo nombre ;
Estado Eig Eolima, sli)endo jas 10:33 (diez.hc_:ras con trgtnta y t;'es_mlpatlj;cé?gngzl C?L:Z
' Imiércoles 28 de julio de 2021 (dos mil veintiuno), reunidos en Ias m; L
 ocupa el Auditorio “Juan Rulfo’;aprg\{iar?enée (éc;rt\;c;iadﬂose;o;tgciwgsr:z o efen

i fiiga, Presidente Municipal, €. .
ﬁﬂ;ﬁ:‘;l,z:rof?];ime Ramos Garcia, Regidpr, Llo_da. Elba c!e la \;zg? Pasi:;g
Regidora, Lic. Urbano Carpio, Rincon, Rt_egldor, Licda. Maria GuT C; m:; e
Ramirez, Regidora, TA. Lucia Valencia Salazar Regidora, - .Asoencio
Eugenio Diaz Vaiencia, Regidor, Licda. Norma A.raceli Carri o te':;
Residora, M. Arq. Omar Edel Gonzalez Montes, Reglc_lqr; todos ellos integran I
del H\Ayuntamiento Constitucional 2018-2021 {:lel municipio donde se actua, ccmdel
bjeto de celebrar la octava sesién extraordinaria, misma que fue sujeta al orden de

dia que } continuacion se transcribe: - - === === === =c- - -omooommT s

ORDEN DEL DiA

Lista de Presentes;

Instalacién de la Sesién, previa comprobacién del gudrum legal;

efacion del Orden del Dia;

sttura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la

Comision de Gobernacion y Reglamentos, referente al acuerdo por el que se

establecen los tramites, el manual de procedimientos para sustanciar

trdmites, fichas de tramite y formato de solicitud para obras de

Telecomunicacion, a fin de obtener la Certificacion PROREFORMA;

Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la

Comision de Gobernacion y Reglamentos, en relacion a la modificacién del

capitulo IV Bis del Reglamento General de la Administracion Publica del

\ Gobierno Municipal de Comala; asi como el Reglamento Interior de la
Contraloria Municipal;

VI. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Comercio, Mercados y Restaurantes, relativo a la licencia
comercial con el giro de Fonda en el domicilio de Revolucion nimero 48 en el
Municipio de Comala;

\ VII. Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Hacienda, en alcance al Acta de la Comisién Mixta de Escalafdn,
para cubrir la plaza sindicalizada vacante de la Pensién por Jubilacion de

. Martin Cruz Castillo;

.. VIIIL. Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Hacienda, referente a la transferencia presupuestal de egresos
de GASTO ORDINARIO, por la cantidad de: $25,464.18;

IX.  Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Hacienda, en relacién a la transferencia presupuestal de egresos
de GASTO ORDINARIO, por la cantidad de: $132,365.00;
Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Hacienda, relativo a la transferencia presupuestal de egresos de
FORTAMUN, por la cantidad de: $10,938.50;
Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda en alcance al Programa Parcial de
Urbanizacion “Estacion de Servicios de Carburacién Comala”;
Lectura, discusién y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comisién de Desarrolio Urbano y Vivienda referente al Programa Parcial de
Urbanizacion “San Gabriel”;
- Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda en relacién a la modificacién al

“ Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Comala, en el
predio rustico conocido como “Los Zapotes”;




Urbanizacién para Ia izacié
regulariza i I
il g cion del desarrollo Campestre Real Vista
XV. Lectgra, discusién y aprobacién en
Comisién de Desarrollo Urbano y

Municipal de la Etapa II y III del Fr
Montafia”;

XVI. (L:icr:rt]tfsriaojndcilsc%sién y I?probacién en su caso, del dictamen elaborado por Ia
€ Desarrollo Urbano y Vivienda refer i
ion d ( ente al Pr
Urbanizacién del Fraccionamiento “Lg Higuera”; y P Kare ) ve
XVII. Clausura de la sesidn,

Su caso, del dictamen elaborado por la
Vw'tenda €n alcance a la Incorporacién
accionamiento Campestre “Lo Sano de la

]

- - - - En el desahogo del primer punto de ord t '
: en del :
del . Ayuntamiento, Mae -k S | el dia, el Ciudadano Segretario

cgenta de la presencia de los 10 (diez) integrantes del Cabildo por lo que el

N, Paia el desarrolio del punto tercero del orden del dia, por instrucciores de
Presidente Mt!nicipal C. José Donaldo Ricardo Zhiiga, el crzjiudan:iz:nt;acgecrl::eb d
del H Ayuntamiento Maestro Felipe Valle Lépez, sometié a consideracion del H
Cabllqo la propuesta del orden del dia, mismo que puesto a consideracién motivo Ié
partiqpacion del C. Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Zufiiga, quien solicita
incluir la toma de protesta de quien ocupara el puesto de Secretario en la H. Jjunta
Municipal de Suchitlan; la C. Regidora T.A. Lucia Valencia Salazar, solicita sustituir el
punto No. VII por el tema relacionado con el Instituto Municipal de la Muje

Comalteca y la C. Regidora Licda. Norma Araceli Carrillo Ascencio, pide incluir el
tema de la tercera etapa del POA 2021; lo que fue aprobado por UNANIMIDAD y
realizandose la declaratoria correspondiente; quedando el orden del dia de la
SigUIENTE MANEra: = = = = - = = = = = = = = & & e e e e e

I Lista de Presentes;
II.  Instalacion de la Sesion, previa comprobacién del gudrum legal; o
III. Consideracion del Orden del Dia;

IV.  Propuesta y aprobacion en su caso que hace el Presidente Municipal con
fundamento en el articulo 8 del Reglamento que Rige el Funcionamiento
de las Juntas y Comisarias Municipales de Comala, Col., para ocupar la
vacante de secretario de la Junta Municipal de Suchitlan, Comala;

V. Espacio Solemne en su caso, para la toma de protesta de quien habra de
ocupar el cargo de secretario de la Junta Municipal de Suchitlan;

VI.  Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Gobernacion y Reglamentos, referente al acuerdo por el que
se establecen los tramites, el manual de procedimientos para sustanciar
tramites, fichas de tramite y formato de solicitud para obras de
Telecomunicacion, a fin de obtener la Certificacion PROREFORMA;

VII. Lectura, discusién y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Gobernacidon y Reglamentos, en relacion a la modificacion
del capitulo 1V Bis del Reglamento General de la Administracion Publica
del Gobierno Municipal de Comala; asi como el Reglamento Interior de la
Contraloria Municipal;

VIII. Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Comercio, Mercados y Restaurantes, relativo a la licencia
comercial con el giro de Fonda en el domicilio de Revolucion nimero 48
en el Municipio de Comala;

IX. Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comisién de Hacienda, relativo a la aprobacion del subsidio del segundo
semestre (julio-diciembre) del afio 2021 por la cantidad de $106,317.38 y
dar cumplimiento a parte de las necesidades del Instituto Municipal de la
Mujer Comalteca;

X. Lectura, discusién y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Hacienda, referente a la transferencia presupuestal de

egresos de GASTO ORDINARIO, por la cantidad de: $25,464.18;




XI.  Lectura, discusiony aprobacion en su €aso, del dictamen elaborado p?r(;a
Comision de Hacienda, en relacion a la transferencia presupu'esta e
egresos de GASTO ORDINARIO, por la cantidad d_e: $132,365.00; '

XII. Lectura, discusiony aprobacion en su €aso, del dictamen elaborado por 1a
Comisién de Hacienda, relativo a la transferencia presupuestal de egresos
de FORTAMUN, por la cantidad de: $10,938.50; i

XIIL. Lectura, discusiony aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por‘la
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda en alcance al Programa Parcial
de Urbanizacion “Estacion de Servicios de Carburacién Comala”;

XIV. Lectura, discusiony aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por _Ia
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda referente al Programa Parcial
de Urbanizacién “San Gabriel”;

XV. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda en relacién a la modificacion al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Comala, en el
predio ristico conecido como “Los Zapotes”;

XVI. Lectura, discusiony aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda relativo al Programa Parcial de
Urbanizacion para la regularizacion del desarrollo “Campestre Real Vista
Hermosa”;

XVIL Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda referente al Programa Parcial
de Urbanizacién del Fraccionamiento “La Higuera”;

XVIII. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la

S Comision de Planeacion y Desarrollo Social relativo a la autorizacion de la

tercera etapa del programa operativo anual 2021, para invertir la

cantidad de $100,000.00 con recursos del Fondo para ia Infraestructura

j Social Municipal FISM 2021, para realizar la obra de: rehabilitacion de

varios tramos de pavimento con asfalto en carreteras Comala a Villa de
Alvarez y Comala a Cofradia de Suchitlan; y
XIX. Clausura de la sesién.

1 5 = = = = B el desahogo del punto cuarto del orden del dia, el C. Presidente
Municipal, José Donaldo Ricardo Zufiga, presenta al Cabildo la propuesta con

fundamento en el articulo 8 del Reglamento que Rige el Funcionamiento de las
Juntas y Comisarias Municipales de Comala, Col., para ocupar la vacante de
Secretario de la Junta Municipal de Suchitlan, Comala, lo anterior derivado de la
renuncia del Secretario y el suplente no puede ocupar la titularidad, motivo por el

cual se propone a la C. Sandra Beatriz Avalos Castro para que ocupe la titularidad de
Secretario de la Junta Municipal de Suchitlan, Comala.- - - --------=-=-=-=--
=l i Posteriprmente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe \{alle Lopez, pregunta a ios integrantes del Cabiido si es que hay aigln
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometio la
g; uesTa antcis sefialada, misma que con fundamento en el articulo 99 fraccion III
Neala . ¢ : : =
Ayuntg mento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del

iento de Comala, Colima, en votacion ' S
' nominal se obtuv
resultadlo: btuvo el siguiente

A AFIRMATIVA"”

1) Esther Negrete Alvarez

2) Jaime Ramos Garcia

3) Elba de la Vega Pascual

4) Urbano Carpio Rincon
ja’Guadalupe Avila Ramirez

Ucia Valencia Salazar

7) Ramseés Eugenio Diaz Valencia

8) Norma Araceli Carrillo Ascencio

9) Omar Edel Gonzalez Montes

“"POR LA NEGATIVA”

- - - - Posteriormente se procedié a recoger la votacid '
\ sy 5 S cion del Presidente Municipa
José Donaido Ricardo Zaiiga siendo esta por ia afirmativa. e



- - - - En virtud de lo anterior el Ciudada '

! , el No Secretario del H. A i
N{ljaerstro Felipe Valle Lopez, realiz6 el computo de Ia votacion, dangt,:c[::I rgagg:;eonctg;
que la propuesta fue aprobada por UNANIMIDAD de los integrantes del Cabildo.-

= - - - En uso de la voz el Presidente Municipal José D i 1iii
manifesto lo siguiente:- - - - - - - - - _____ ? ------- o_ n‘a —I‘!ct R _u:ardo -

"PROTESTA CUMPLIR Y HACER CUMPLIR LA CONSTITU I i

LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, LA PARTICULAR [EEE:SPT?AL[::ElsALRS
LEYES QUE DE ELLAS EMANEN, Y DESEMPENAR LEAL Y
PATRIOTICA!“IENTE EL CARGO DE SECRETARIA DE LA JUNTA MUNICIPAL
DE SUCHITLAN QUE EL PUEBLO LE HA CONFERIDO, MIRANDO EN TODO
POR EL BIEN Y PROSPERIDAD DE LAS PERSONAS Y DEL MUNICIPIO. Y Si
NO LO HICIERE ASI, QUE EL MUNICIPIO SE LO DEMANDE”

Contestando la Secretaria entrante: “Sj protesto”

- - - - En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Zuiiiga,
manifestd: “Y SI NO LO HICIERA ASI, QUE EL MUNICIPIO SE LO
DEMANDET, -~ =% & Saif simiminmmm mmm = misosissimiis s SR B & st i

- - - - En el desahogo del punto sexto del orden del dia, el Presidente Municipal
y de la Comisién de Gobernacién y Reglamentos, C. José Donaldo Ricardo
Zuiiiga, dio lectura al siguiente dictamen: - - = = = = = == ==« @@ oo ooo o

Siendo las 11:00 horas del dia 05 de julio de 2021 reunidos en las oficinas de la
Sala de Regidores del H. Ayuntamiento de Comala, Colima, los CC. JOSE
DONALDO RICARDO ZUNIGA, ESTHER NEGRETE ALVAREZ, NORMA.
ARACELI CARILLO ASCENCIO - Presidente y Secretarios respectivamente, de la
Comisién de Gobernacion y Reglamentos del H. Cabildo Municipal del Ayuntamiento
Constitucional de Comala, Colima 2018-2021. Nos reunimos para dictaminar lo
relativo ai acuerdo por ei que se estabiecen ios tramites para el desplieque v uso,
mantenimiento,  reparacion vy reqgularizacion __de  infraestructuras  de
telecomunicaciones; el manual de procedimientos para sustancias tramite de
despliegue de infraestructuras de telecomunicaciones; las fichas de tramite para el

despliegue, uso, mantenimiento, reparacidn y reqularizacién de infraestructuras de

telecomunicaciones y formato de solicitud para cbras de telecomunicacidn. Fsto
para obtener la certificacion proreforma y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Dicha peticion fue enviada por el director de obras publicas y
desarrollo urbano, Arg. Ramon chaves Arellano, mediante oficio nimero QQPDU
325/2021 de fecha 28 de junio de 2021, y turnada para su estudio, anallsis y
dictamen correspondiente a esta comision dictaminadora, mediante la Secretaria del

Ayuntamiento con la peticion con nimero de folio 067/2021.
SEGUNDO.- La Comision de Gobernacion y Reglamentos, se dec[ara compete’
para resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 45 fragCion:

Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala,
Colima.




de construccién de consensos, los integrantes de la misma entramos al estudio y
andlisis de la peticion que nos ocupa.
: Esta comisién dictaminadora, identifica que la solicitud versa respecto a la creacion

de los tramites para el despliegue y uso, mantenimiento, reparacion y regularizacion
de infraestructuras de telecomunicaciones; el manual de procedimientos para
sustancias tramite de despliegue de infraestructuras de telecomunicaciones; las
fichas de tramite para el despliegue, uso, mantenimiento, reparacion 'y
regularizacion de infraestructuras de telecomunicaciones y formato de solicitud para
obras de telecomunicacién. Para obtener la certificacion proreforma y con esto
adaptarnos a las nuevas tecnologias y desarrollo para el bien de la poblacion.

- CUARTO.- Por las consideraciones antes vertidas esta comisioén dictaminadora -
considera pertinente aprobar la creacion de los trdmites para el despliegue y uso,
mantenimiento,  reparaciéon Yy regularizacion  de  infraestructuras de
telecomunicaciones, asi como el manual de procedimientos para sustancias tramite
de despliegue de infraestructuras de telecomunicaciones. Las fichas de tramite para
el despliegue, uso, mantenimiento, reparacion y regularizacion de infraestructuras
de telecomunicaciones y el formato de solicitud para obras de telecomunicacién.

Una vez analizada, valorada, y debidamente discutida la solicitud en cuestion, por
las anteriores consideraciones legales, reglamentarias,  estructurales vy
presupuestales, los integrantes de la Comision de Gobernacién y Reglamentos,
teniendo presente cada uno de los aspectos vertidos en el cuerpo del presente
dictamen; por lo expuesto y fundado en el articulo 45 fraccion I inciso a) de la Ley
del Municipio Libre del Estado de Colima; articulos 12 fraccion II del Reglamento de
la Administracion Plblica del Gobierno Municipal de Comala; y por los articulos 89
fraccion I, 90, 109, 111 fraccién II, 117, 120, 125 fraccién IV, 128 fraccion II inciso
c), 146 y 147 todos del Reglamento que rige el Funcionamiento de las Sesiones y
Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala, Colima; ponen a consideracion del H.
Cabildo, para su anélisis, discusion y en su caso, la aprobacion o modificacion del
mismo; aprobandose el presente dictamen por UNANIMIDAD de los presentes el
siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Los integrantes de la Comisién son competentes para dictaminar lo
relativo a la propuesta materia del presente dictamen para la creacion de los ya

citados documentos, por lo que quedaria de la siguiente forma, al desglosar cada
uno de ellos:

1.- Acu_erdo por el que se establece los tramites para el despliegue, uso,
mantenimiento, reparacion y regularizacion de infraestructuras de telecomunicacion.
(ANEXO 1)

2.- Manual de procedimientos para sustancias tramites de despliegue de
infraestructura de telecomunicaciones. (ANEXO 2)

3.- Fic_has_’de tramite para el despliegue, uso, mantenimiento, reparacion y
regularizacion de infraestructuras de telecomunicaciones. (ANEXO 3)

4.- Formato de solicitud para obras de telecomunicacion. (ANEXO 4)

SEGUNDO.- Los integrantes de la Comision aprueban el acuerdo por el que se
establecen los tramites para el despliegue y uso, mantenimiento, reparacion y
jegularizacion de infraestructuras de telecomunicaciones; el manuai de
procedimientos para sustancias tramite de despliegue de infraestructuras de
telecomtfnicaciones; las fichas de tramite para el despliegue, uso, mantenimiento,
reparacion y regularizacion de infraestructuras de telecomunicaciones y formato de
solicitud para obras de telecomunicacion.

TERCERO.'-'Sfe pone a Fonsideracic'm del H. Cabildo Municipal, el presente dictamen
para su analisis, discusion y, en su caso, la aprobacion o modificacion del mismo.

w8 ek Posteri’ormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe V_alle Lopez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algiin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometié a

-




consideracién los documentos antes sefnalados; mismos que fueron aprobados por
UNANIMIDIAD, << 5501 1 mmmomsomsmos i 5 5 i st s et

- - - - En el desahogo del punto séptimo del orden del dia, el Presidente
Municipal y de la Comisién de Gobernacién Y Reglamentos, C. José
Donaldo Ricardo Zdiiiga, dio lectura al siguiente dictamen: - - - - - - - - - - oo o ..

Siendo las 11:00 horas del dia 20 de julio de 2021 reunidos en las oficinas de Ia Sala
de Regidores del H. Ayuntamiento de Comala, Colima, los CC. JOSE DONALDO
RICARDO ZUNIGA, ESTHER NEGRETE flLVAREZ, NORMA ARACELI \
CARILLO ASCENCIO, Presidente y Secretarios respectivamente, de la Comisién de B
Gobernacién y Reglamentos del H. Cabildo Municipal del Ayuntamiento N
Constitucional de Comala, Colima 2018-2021. Nos reunimos para dictaminar lo
relativo a_la_modificacién del Capitulo IV BIS del Reglamento General de la
Administracién Pdblica del Gobierno Municipal de Comala, capitulo que se pretende
adiciona, reformar y derogar en alguna de sus partes; as{ como el Reglamento
Interior de la Contraloria Municipal, normativa que pretende emitirse para
fundamentar de manera adecuada las funciones de las dreas que participan en la
contraloria y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Dicha peticion fue enviada por el L.F. ALEXIS VIRGEN GUDINO,
Contralor Municipal del H. Ayuntamiento de Comala, mediante oficio numero CM-
206/2021, de fecha 06 de julio de 2021, y turnada para su estudio, andlisis y
dictamen correspondiente a ésta Comisién dictaminadora, mediante la Secretaria del
Ayuntamiento con la peticién con nimero de folio 075/2021.

SEGUNDO.- La Comisién de Gobernacion y Reglamentos, se declara competente
para resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 45 fraccion
I inciso a) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como lo dispuesto
por el articulo 128 en su fraccién II inciso c), del Reglamento que Rige el
Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala, \.

Colima. \BK'D

TERCERO.- Esta Comisién dictaminadora, reconoce la importancia del ejercicio de

las facultades con que cuenta en materia de gobernacién y reglamentos, por lo que,

en un ejercicio de responsabilidad administrativa, libre deliberacién y con un sentido )
de construccion de consensos, ios integrantes de ia misma entramos ai estudio y

analisis de la peticién que nos ocupa.

Esta Comisi6n dictaminadora, identifica que la solicitud versa respecto a”la
modificacién del Capitulo IV BIS del Reglamento General de la Administ_rrfamon
Publica de! Gobierno Municipal de Comala, capftulo que se pretende adiciona,

- : " "
reformar y derogar en alguna de sus partes; asi como el Reglamento Interior de la ~—
Contraloria Municipal, normativa que pretende emitirse para fundamer}tar de \Q
manera adecuada las funciones de las dreas que participan en la Contraloria, pues ,

las modificaciones presentadas son necesarias para una correcta aplicacic')r) de las
leyes y con esto ayudar al perfeccionamiento de este H. Ayuntamiento, brindando
un beneficio a todo el pueblo.

CUARTO.- Por las consideraciones antes vertidas esta comisién dictaminadora
considera pertinente aprobar la modificacién del Capitulo IV BIS del Reglamento
General de la Administracion Publica del Gobierno Municipal de Comala, asi como el
Reglamento Interior de la Contraioria Municipai.

Una vez analizada, valorada, y debidamente discutida la solicitud en cuestién, por
las  anteriores consideraciones legales, reglamentarias, estructurales/ y
presupuestales, los integrantes de la Comision de Gobernacién y Reglamentos,
teniendo presente cada uno de los aspectos vertidos en el cuerpo del presente
dictamen; por lo expuesto y fundado en el articulo 45 fraccién I inciso a) de la Ley
del Municipio Libre del Estado de Colima; articulos 12 fraccidn II del Regla mente-te
la Administracion Publica del Gobierno Municipal de Comala; y por lo§ articulos 89
fraccion I, 90, 109, 111 fraccién II, 117, 120, 125 fraccién IV, 128 fra




Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala, Colima; ponen a consideracion del H.
Cabildo, para su andlisis, discusién y en su caso, la aprobacién o modificacién del
mismo; aprobandose el presente dictamen por UNANIMIDAD de los presentes el
siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Los integrantes de la Comision son competentes para dictaminar lo
_ relativo a la propuesta materia como lo es la modificacién del Capitulo IV BIS del
Reglamento General de la Administracién Pablica del Gobierno Municipal de Comala,
en algunas de sus partes, asi como el Reglamento Interior de la Contraloria
Municipal. Quedando de la siguiente manera:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que derivado de la reforma a la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia anticorrupcién, publicada el 27 de mayo de 2015, se
crea el Sistema Nacional Anticorrupcion y se sientan las bases para un nuevo
esquema de sanciones a los servidores publicos por faltas administrativas. Con ello
se fortalece notablemente el papel de los 6rganos internos de control, y se dota a
los tribunales administrativos de nuevas facultades para aplicar sanciones por
\Lresponsabilidades administrativas graves de los servidores publicos y particulares.

5

Las reformas a la Constitucion prevén que todos los entes publicos municipales
contaran con o6rganos internos de control, que tendran, en su ambito de

etencia local, facultades para prevenir, corregir e investigar actos u omisiones
que pudieran constituir responsabilidades administrativas, y sancionar aquellas
consideradas no graves, y que son distintas a aquellas de competencia de los
tribunales administrativos, asimismo podran presentar las denuncias ante la
autoridad competente por hechos u omisiones que pudieran ser constitutivas de
delitos.

En el municipio de Comala, segin lo disponen la Ley del Municipio Libre y el
Reglamento General de la Administracion Publica del Gobierno Municipal de Comala,
la Contraloria Municipal es el 6rgano de control de la Administracién Publica
k Municipal que tiene a su cargo promover, evaluar y fortalecer el buen
funcionamiento del control interno del municipio y de las dependencias y entidades
que conforman su administracion publica, centralizada y paramunicipal, la cual
cuenta con autonomia técnica y de gestion para ejercer las facultades conferidas a
los drganos internos de control por la Constitucion Federal, sefialados previamente.

Asimismo, con la entrada en vigor de la nueva Ley General de Responsabilidades
Administrativas, publicada en el Diario oficial de la Federacion el 18 de julio de 2016
con vigencia en todo el territorio nacional, se establecen nuevas disposiciones en
cuanto a la distribucién de competencias entre los drdenes de gobierno para
establecer las responsabilidades administrativas de los servidores publicos, sus
obligaciones, las sanciones aplicables por los actos u omisiones en que estos
incurran y las que correspondan a los particulares vinculados con faltas
dministrativas graves, asi como los procedimientos para su aplicacion.

i, las Contralorias Municipales, en el ambito de su competencia, tienen facultades
investigacion, substanciacion y calificacion de las faltas administrativas, y en el
aso de aquellas faltas consideradas no graves, tendran facultades para iniciar,
sgbstanciar y resolver los procedimientos de responsabilidad administrativa en los
términos previstos en la Ley General de Responsabilidades Administrativas.
Tratandose de faltas administrativas graves se debera elaborar un Informe de
Responsabilidad Administrativa y se turnard al Tribunal de Justicia

SEGUNDO.- Derivado de las reformas a la Constitucion Federal y la aprobacion de
la nueva Ley General de Responsabilidades Administrativas, el 13 de mayo de 2017,
se publico en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el decreto de reformas a
diversas disposiciones de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Colima en materia de combate a la corrupcién, con el cual se armonizd nuestro
orden juridico local con el Sistema Nacional Anticorrupcién y con sus implicaciones



en materia de responsabilidades de los servidores publicos, fiscalizacion de los

recursos publicos, rendicién de cuentas y control jurisdiccional. Las nuevas
disposiciones constitucionales implicaron transformar al Tribunal de lo Contencioso y

Administrativo del Estado de Colima en Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Colima, modificando su estructura organica y asignandole nuevas
competencias para imponer, en los términos que disponga la ley, las sanciones a los
servidores publicos locales y municipales por responsabilidad administrativa grave, y
a los particulares que incurran en actos vinculados con faltas administrativas graves;
asi como fincar a los responsables el pago de las indemnizaciones y sanciones
pecuniarias que deriven de los dafios Y perjuicios que afecten a la Hacienda Plblica
Estatai o Municipai o ai patrimonio de los entes pubiicos iocales o municipales.

Con la entrada en vigor de la nueva Ley de Justicia Administrativa del Estado de
Colima, a partir del 16 de julio de 2018, se armonizé el marco juridico estatal con el
nuevo Sistema de Responsabilidades Administrativas de los Servidores PUblicos, el
cual establece que los Organos Internos de Control, entre ellos las Contralorias
Municipales, estan facultados para investigar y calificar las faltas administrativas en
que incurran los servidores publicos; asi como para substanciar y resolver los
Procedimientos de Responsabilidad Administrativa derivados de dichas
investigaciones, por faltas no graves.

TERCERO.- Por lo tanto, con las nuevas disposiciones se extendid la facultad a Ia
Contraloria Municipal para emitir las resoluciones finales de los procedimientos de
responsabilidad administrativa, traténdose de actos u omisiones que hayan sido
calificadas como faltas administrativas no graves, ademas de dar tramite a las
incidencias que surjan en dichos procedimientos, como es, tramitar y resolver los
recursos, incidentes, medidas precautorias, imponer medidas de apremio, entre
otros, que se deriven de dichos procedimientos.

En cuanto a las faltas que la Ley General de Responsabilidades Administrativas
considera como graves, la Contraloria Municipal investigard y substanciara
parcialmente el procedimiento de responsabilidad administrativa, para en su
momento acudir ante el Tribunal de Justicia Administrativa a promover la
continuacion del procedimiento y la imposicién de las sanciones e indemnizacione
correspondientes a la Hacienda Publica del Municipio; participando con el caracté
de parte en esos procedimientos.

Asimismo, la citada Ley General dispone ahora la obligacién de los servidores
publicos de presentar no solo su declaracién de situacion patrimonial, sino también
de conflicto de intereses, asi- como la fiscal cuando asi se requiera por la autoridad
Las cuales deberdn de hacerse publicas. Lo anterior conlleva ampliar las
actividades relacionadas con la responsabilidad de recibir, registrax y mantener
actualizada la informacidn de las declaraciones citadas, asi como a realizar actos de
verificacion de la evolucién patrimonial o posible actualizacién de alglin conflicto dé
interés.

Para cumplir con los objetivos de los Sistemas Nacional y Estatal Anticorrupcidn, se
requiere el fortalecimiento institucional de la Contraloria Municipal para que cuente
con el marco estructural que le permitan, por una parte, participar en dichos
sistemas conforme a la coordinacién que se establezca y, por otro lado, cumplir
cabalmente con la nueva normatividad en materia de Responsabilidades
Administrativas y Anticorrupcién. Para ello, resulta indispensable regular
adecuadamente su organizacion administrativa e implementar las mejores practicas
anticorrupcion, para agilizar las investigaciones administrativas y llevar a cabo la
adecuada substanciacién de las presuntas infracciones, asimismo que estas sean
sostenibles ante la autoridad jurisdiccional, es decir, que re(inan los elementos
suficientes de fundamentacién y motivacion para que sean confirmados por el
Tribunal.

CUARTO.- Por lo tanto, a efecto de cumplir los objetivos previamente citados se
vuelve indispensable la aprobacion del Reglamento Interior de la Contraloria
Municipal. El proyecto que se presenta para la aprobacién del Cabildo se integra por
14 articulos agrupados en 4 capitulos, el primero establece la disposiciones
generales del presente ordenamiento; el segundo regula lo concerniente a las
facultades del titular de la Contraloria Municipal, clasificadas en seis rubros: en
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materia de responsabilidades administrativas de los servidores pUblicos municipales,
en materia de planeacion, en materia de adquisiciones, arrendamientos, servicios y
obra publica del municipio, en materia de presupuesto y responsabilidad hacendaria
municipal, en materia de evaluacién y control interno y en materia de resolucion por
faltas administrativas no graves; el capitulo tercero establece las facultades o
atribuciones de cada una de las unidades administrativas que integran la Contraloria
el capitulo cuarto sefiala las disposiciones aplicables en el procedimiento para la
acion de las sanciones administrativas cuya facultad corresponde a la
raloria.

REGLAMENTO
GENERAL DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL GOBIERNO MUNICIPAL
DE COMALA

CAPITULO IV BIS
CONTRALORTA MUNICIPAL

Denominacion del Capitulo adicionado DOF 19-12-2018

Articulo 39 Bis. En los términos del articulo 77 de la Ley del Municipio Libre del
Estado de Colima, el Ayuntamiento tendrd una Contraloria Municipal, mismo que
endra a su cargo el de promover, evaluar y fortalecer el buen funcionamiento del
control interno del Municipio y de las dependencias y entidades que conforman su
Administracién Publica, centralizada y paramunicipal; estara dotada de autonomia
écnica y de gestion, y ejercera las facultades que a los drganos internos de control
confiere el articulo 109 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
su correlativo de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Colima en
materia de responsabilidades administrativas, asi como ias de vigilancia y control en
materia presupuestaria y de aplicacion de recursos.

Parrafo adicionado DOF 19-12-2018

El titular de la Contraloria serd una persona denominada Contralor Municipal, que
serd nombrada por e! Cabildo a propuesta del Presidente Municipal, de acuerdo con
lo previsto por los articulos 45 fraccién I inciso j) y 47 fraccion I inciso €) de la Ley
del Municipio Libre del Estado de Colima, asi mismo el Presidente Municipal podra
removerla en caso justificado.

Parrafo adicionado DOF 19-12-2018
El Contralor Municipal para ejercer su cargo, deberd cumplir con los requisitos

establecidos en el articulo 68 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima. (SE
ADICIONA)

Articulo 39 Bis 1.- (REFORMADO) Para el desarrollo de sus funciones, la
Contraloria Municipal contara con la siguiente estructura:

L Contraloria Municipal

1.2. Jefatura de Departamento de Investigacion

1.3. Jefatura de Departamento de Substanciacion

De igual forma, le departamento de investigacion y el departamento de
substanciacion, asi como la Contraloria Municipal, podra contar con mas personal a
su cargo, siempre y cuando la peticién se realice por escrito al Presidente Municipal
y puesta a disposicién del Cabildo para su aprobacion.

Articulo 39 Bis 2.- (REFORMADO) El Contralor Municipal en términos del articulo
16, fraccion V, de la Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria para los
Municipios del Estado de Colima, es drgano competente en materia de presupuesto,
contabilidad y gasto publico municipal, y tiene como atribuciones las sefaladas en el
articulo 20 y demas relativas y aplicables de dicho Ordenamiento.

Articulo 39 Bis 3.- (REFORMADO) El Contralor Municipal, ademas de las
facultades y obligaciones que le sefiala la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley General de Responsabilidades Administrativas, la Ley del Municipio
Libre del Estado de Colima, y demas ordenamientos legales y convenios que emita el
Cabildo, estara sujeto al propio reglamento ‘interno de la Contraloria Municipal.



Articulo 39 Bis 4.- (DEROGADO)

REGLAMENTO INTERIOR DE LA CONTRALORIA MUNICIPAL
DEL H. AYUNTAMIENTO DE COMALA

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones de este reglamento son de orden publico, y de
observancia general, tiene por objeto regular la organizacion y buen funcionamiento
de la Contraloria Municipal, como dérgano interno de control del H. Ayuntamiento de
Comala, unidad administrativa dotada de autonomia técnica y de gestion,
competente para vigilar la correcta aplicacion de las leyes en materia de
responsabilidades de los servidores piblicos en el &mbito municipal.

Articuio 2.- La Contraloria Municipai es el drgano de control de ia Administracion
Pablica Municipal que tiene a su cargo promover, evaluar y fortalecer el buen
funcionamiento del control interno del Municipio y de las dependencias y entidades
que conforman su administracién publica, centralizada y paramunicipal, en términos
de los previsto en la Constitucion Federal, la particular del Estado y demds
disposiciones aplicables.

Articulo 3.- Ademés de las definiciones contenidas en el articulo 3 de la Ley /—
General de Responsabilidades Administrativas, para los efectos de este Reglamento \

II. Auditoria de consistencia: aquella que tiene por objeto verificar la
consistencia de los datos emanados de los registros contables con los ‘
criterios establecidos en la Ley Generai de Contabilidad Gubernamental, asi
como sus disposiciones, acuerdos y lineamientos derivados;

III. Auditoria de control interno: mediante la cual se evallian las politicas,
procesos y actividades que aseguran el cumplimiento de los objetivos
institucionales;

Iv. Auditoria de gasto federalizado: aquellas que consiste en revisar el uso
de los recursos y el cumplimiento de metas y objetivos de los fondos y
programas financiados con recursos federales transferidos al municipio de
Comala;

V. Auditorias de inversiones fisicas: aquellas cuyo analisis se realiza sobre
los procesos de adquisiciones e inversiones fisicas en bienes muebles e
inmuebles capitalizables en el patrimonio municipal, la justificacién de las
inversiones, el cumplimiento de los estdndares de calidad previstos, la
razonabilidad de los montos invertidos, asi como el registro en el

patrimonio;

VI. Auditoria de legalidad: implica la revisién del marco legal aplicable a un
proceso, una actividad o una gestion especifica, es decir, ia observancia dei
marco legal, su vigencia y actualizacién, en el proceso correspondiente;

VII.  Auditoria de obra piblica: son aquellas cuyo andlisis se realiza sobre los 3
procesos de adquisicién el desarrollo de las obras publicas, la justificacion
de las inversiones, el cumplimiento de los estandares de calidad previstos,
la razonabilidad de los montos invertidos, asi como la conclusién de las
obras en tiempo y forma;

VIII. Auditoria de procesos: consiste en instrumentar las medidas generales
para la realizacion de los procedimientos que regulen el funcionamiento del

L
se entendera por:
I. Auditoria complementaria: actividades complementarias e
representan una Optica distinta a la de la fiscalizacién tradicional, que
permiten contar con andlisis y perspectivas complementarias sobre temas
de impacto en materia de gestién publica;

sistema de control y evaluacion en materia presupuestal, administrativa,
programatica y de obra publica del Municipio;

IX. Auditoria de tecnologias de la informacién: aquella relacionada con
las adquisiciones, administracién, aprovechamiento de sistemas e
infraestructuras, la calidad de los datos y la seguridad de la informacién de
las entidades publicas;

X. Auditoria especifica: la que se realiza en el andlisis de una situacion,
evento o acto especifico a revisar;



XI. Auditoria financiera: la que versa en el andlisis y revision de los estados
financieros, las operaciones financieras realizadas y los registros contables
emanados de ellos, con la finalidad de emitir una opinion de los estados
financieros;

XII. Ayuntamiento: El Honorable Ayuntamiento de Comala;

XIII. Constitucién del Estado: Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Colima;

XIV. Constituciéon Federal: Constitucion Politica de los Estados Unidos

\ Mexicanos;

Nesoi XV. Cédigo de Etica Municipal: el documento que define y promueve
principios y valores éticos que deberan observar los servidores publicos
municipales;

XVI. Dictamen de Auditoria: es la opinién fundada y motivada del Contralor
sobre el resultado de la auditorfa realizada, mismo que se incluye en el
documento denominado Informe da Auditoria;

XVII. Dictamen técnico: es la opinién técnica calificada emitida con base en el

peritaje que la autoridad competente emita;

XVIII. Entidades: Las dependencias centralizadas, organismos descentralizados,
paramunicipales o auténomos de la administracion publica municipal;

XIX. Evaluacién al Desempeiio: el conjunto de elementos metodologicos que
permite realizar una valoracion objetiva del desempefio de los programas

. bajo los principios de verificacion del grado de cumplimiento de las metas y

objetivos, con base en indicadores estratégicos y de gestion que permiten

conocer el impacto social de los programas y proyectos;

Informe de Auditoria: es el documento mediante el cual el Contralor

informa sobre el resultado de una auditoria al Presidente Municipal y a la

dependencia o al organismo auditado. El informe debera sefialar la debida
motivacién y fundamentacién de la auditoria, el tipo de auditoria, los
procedimientos de auditoria aplicados en la revision, la muestra a revisar, el

resultado obtenido, las observaciones realizadas con las recomendaciones 0

presuntas faltas administrativas por investigar, asi como la opinion del

Contralor;

Informe de Resultados: el informe de la cuenta pUblica municipal que

= contiene la opinién del Contralor sobre su remisién en términos de la ley
respectiva;
XXII. Ley de Adquisiciones: Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios
\%} del Sector PUblico del Estado de Colima;
o XXIII. Ley de Obra Pablica: Ley Estatal de Obra Publica;
XXIV. Ley de Planeacién: Ley de Planeacion Democrdtica para el Desarrollo del

Estado de Colima;
XXV. Ley de Presupuesto: Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria
para los Municipios del Estado de Colima;
XXVI. Ley del Municipio Libre: Ley del Municipio Libre del Estado de Colima;
XXVII. Ley General: Ley General de Responsabilidades Administrativas;
XXVIII.Observaciones: los sefialamientos derivados de una auditoria por una
presunta irregularidad, asi como los de una oportunidad de mejora en un
proceso de gestién que se trasladan en una recomendacion;
Plan de Trabajo: es el documento donde se simplifican las actividades
necesarias para concretar los objetivos de la Contraloria. Contiene la
programacion anualizada de las actividades generales y especificas a
realizar, el responsable de su ejecucidn, el tiempo en el que se realizaran, la
meta a cumplir, el indicador para su medicion y el marco legal
correspondiente;
Programa de Trabajo: es el plan de trabajo elaborado para la practica de
auditorias donde se indica la dependencia o el organismo municipal
descentralizado por auditar, el tipo de auditoria por realizar, los
procedimientos de auditoria que se deberan aplicar, el personal asignado a
la misma, la fecha de inicio y tiempo de duracion;
Recomendaciones: ias sugerencias derivadas de un proceso de auditoria,
form_uladas por la Contraloria, cuyo objeto es mejorar la gestion publica del
municipio en un aspecto especifico sefalado;
XXXII. Reglamento de Gobierno Municipal: Reglamento General de la
Administracion Publica del Gobierno Municipal de Comala;

' XXXIII.L(::y de Transparencia: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Colima;

XXIX.

XXXI.



XXXIV. Sistema Anticorrupcién: las instancias de coordinacién entre las
autoridades de todos los drdenes de gobierno competentes en Ia
prevencidn, deteccién y sancién de responsabilidades administrativas y
hechos de corrupcién, asi como en Ia fiscalizacion y control de recursos
publicos; y

XXXV. Unidad Administrativa: Las diferentes dreas de la Contraloria Municipal,
definidas en su estructura organica, a la que se le confieren atribuciones
especificas privativas de los érganos internos de control.

Articulo 4.- La Contraloria Municipal contard para el ejercicio de sus nciones, con
la estructura sefialada en el articulo 39 Bis 2 del Reglamento dei Gobietno Municipal,
que es la siguiente:

I Contraloria Municipal
1.1 Jefatura de Departamento de Investigacion
1.2 Jefatura de Departamento de Substanciacion

Articulo 5.- El personal que labore en la Contraloria Municipal sera de confianza, en
razon de las funciones de direccién, vigilancia, fiscalizacién o auditoria que realicen,
0 bien por el acceso a la informacién sobre el manejo de fondos, valores o datos de
estricta confidencialidad, conforme a lo dispuesto por el articulo 6 incisos a), b) y d)
de la Ley de los Trabajadores al Servicio del Gobierno, Ayuntamiento y Organismos
Descentralizados del Estado de Colima.

Articulo 6.- La Contraloria Municipal para el desempefio de sus funcio
auxiliara de su estructura organica, y en ejercicio de su autonomia técnica y de
gestion podra administrar con independencia los recursos humanos y materiales
asignados, asi como determinar ios criterios para el ejercicio de su presupuesto, en
los términos establecidos en el Presupuesto de Egresos del Municipio, aprobado por
el Cabildo.

Asimismo, podra realizar las adecuaciones en su estructura organica que estime
pertinentes siempre y cuande se ajusten al presupuesto y a las funciones técnicas
determinadas por este reglamento y demas legislacién aplicable. En caso de requerir
personal técnico adicional para el adecuado desempefio de sus atribuciones, podra
solicitar al Cabildo, la ampliacién presupuestal correspondiente.

Articulo 7.- En el dmbito de sus atribuciones, la Contraloria Municipal, enviara para
su aprobacion al Cabildo el Manual de Organizacién de la dependencia, el cual
especificara las atribuciones de cada una de las unidades administrativas que la
integran, de conformidad con los previsto en el presente reglamento y demas
normas aplicables. Para el ejercicio de las atribuciones relacionadas con la facultad
investigadora, substanciadora y resolutora, estas se sujetaran estrictamente a lo
previsio en la iey General y este regiamento, quedando prohibido encomendar
tareas adicionales que pudieran oponerse o entorpecer su optimo funcionamiento.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS FACULTADES DEL CONTRALOR MUNICIPAL

Articulo 8.- En términos de lo previsto en la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Ley General de Responsabilidades Administrativas, la Ley del
Municipio Libre del Estado de Colima, la Ley de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria para los Municipios del Estado de Colima, la Ley de Adquisiciones,
Servicios y Arrendamientos del Sector PUblico del Estado de Colima, la Ley Estatal de
Obras Publicas, la Ley de Planeacién Democrética para el Desarrollo del Estado de
Colima, la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica del Estado de
Colima, y el Reglamento del Gobierno Municipal, corresponden al titular de la
Contraloria Municipal las siguientes facultades:

A. En materia de responsabilidades administrativas de
servidores publicos municipales:

I. Administrar el sistema de recepcién y control de las declaraciones
patrimoniales y de intereses que deban presentar los servidores puiblicos
municipales;




I1.

III.

Iv.
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Llevar el registro de evolucion patrimonial, de declaracion de intereses y
constancia de presentacién de declaracion fiscal, e incorporarlo a la
plataforma digital nacional;

Llevar el registro municipal de datos publicos de los servidores publicos
obligados a presentar declaraciones de situacién patrimonial y de
intereses y la constancia de la declaracién anual de impuestos;

Inscribir y mantener actualizada en el sistema de registro de evolucion
patrimonial, de declaracién de intereses y constancia de presentacion de
declaracion fiscal;

Recibir y publicar los datos de las declaraciones patrimoniales y de
intereses que los servidores publicos declaren bajo protesta de decir
verdad y al amparo de la disposicion legal correspondiente. Asimismo,
abstenerse de la publicacién de los datos declarados con salvedad cuya
publicidad pueda afeetar™ la vida privada o los datos personales
protegidos;

Requerir mediante oficio la constancia de declaracion fiscai a los
servidores publicos municipales en los términos y plazos
correspondientes; _
Requerir a los servidores plblicos municipales la informaciéon que se
requiera para verificar la evolucion de su situacion patrimonial.

Auxiliarse de traductores cuando ¢! declarante no sepa leer o hable otro
idioma o cuando los documentos de prueba consten en un idioma
extranjero o en cualquier otra lengua o dialecto, a efecto de que sean
traducidos al idioma espafiol;

Investigar, a través de la Autoridad Investigadora, los actos de
corrupcion o enriquecimiento ilicito o por faltas a la legalidad, honradez,
lealtad y eficiencia en el desempefio, de los servidores publicos
municipales;

Proponer y formalizar las medidas de prevencién y correccion para evitar
se comentan faltas administrativas,

Formar parte del Sistema Anticorrupcion y ejercer las atribuciones
sefialadas en la ley aplicable;

Gestionar y propiciar, en la medida de su competencia, las condiciones
estructurales y normativas para el funcionamiento del Sistema
Anticorrupcion;

Vigilar e implementar medidas de control para que los servidores
publicos municipales desempefien su empieo con legalidad, honradez,
integridad, eficacia, eficiencia y transparencia;

Facilitar la investigacion, substanciacion y calificacion de las faltas
administrativas, cuando en promocion de acciones lo demande una
autoridad competente, o bien cuando se derive de una auditoria, revision
0 denuncia;

Gestionar e instrumentar las medidas necesarias para investigar y
substanciar las faltas administrativas graves y no graves;

Instrumentar las medidas técnicas y de gestion necesarias para la
calificacion de la falta administrativa no grave, y formular, a través de la
Autoridad Investigadora, el Informe de Presunta Responsabilidad
Administrativa que se turnara a la Autoridad Substanciadora para que
proceda en los términos de ley;

Aplicar, a través de los Departamentos de Investigacion, Substanciacion
y el Titular de la Contraloria Municipal para la Resolucion, la Ley de
General de Responsabilidades Administrativas;

Investigar, a través de la Autoridad Investigadora, los posibles actos de
negocios de personas fisicas o morales vinculados con actos de
corrupcion por si solos o que impliqguen la comision de falta
administrativa de algun servidor publico municipal;

Llevar el registro municipal de datos publicos de los servidores publicos o
particulares que hayan sido sancionados;

Facilitar a la autoridad investigadora iniciar de oficio la investigacion por
la presunta responsabilidad de faltas administrativas, por denuncia o
derivado de las auditorias practicadas por parte de las autoridades
competentes o auditor externo;

Instrumentar los mecanismos para poder recibir de manera electronica
las denuncias que para tal efecto requiera la autoridad investigadora;



XXII. Recibir de las entidades de fiscalizacién superior, Secretaria de la
Funcidn Publica y drganos de control interno y homdlogos, la presunta
comision de faltas administrativas no graves, a efecto de que procedan a
realizar la investigacion correspondiente;

XXIII. Vigilar que en los procedimientos de responsabilidad administrativa se
observen los principios de legalidad, presunciéon de inocencia,
imparcialidad, objetividad, congruencia, exhaustividad, verdad material
respeto a los derechos humanos;

XX1V. Garantizar, en su estructura organica, la independencia de la autorid
investigadora y la substanciadora para el adecuado ejercicio de s
atribuciones;

XXV, Contar con los instrumentos y apoyo necesario para resolver e\imponer

las sanciones por faltas no grave para el esclarecimiento de ha
obtencion de pruebas, y que éstas se obtengan licitamente, y con'}
respeto a los derechos humanos;

XXVI. Habilitar un lugar seguro para el resguardo de los documentos que
integren los expedientes que se abran con motivo del gjercicio de las
atribuciones de la Contraloria;

XXVII.  Expedir copias certificadas de constancias que obren en sus archivos,
con las limitaciones que sefialan las disposiciones juridicas en materia de
reserva, confidencialidad, secrecia y de acceso a la informacién publica
gubernamental; y

XXVIII. Gestionar, facilitar e instrumentar los recursos necesarios para, en la
investigacion de responsabilidades, las audiencias publicas se realicen
adecuadamente por parte de la autoridad sustanciadora y resolutora.

B. En materia de planeacion:

I. Verificar el cumplimiento del Plan Municipal de Desarrollo; 2

II. Supervisar las actividades de medicién, deteccién y correcciop de
desviaciones o insuficiencias de caracter cualitativo y cuantitativo, del
Plan Municipal de Desarrollo, tanto en la instrumentacién como en la
ejecucion de los planes y los programas, centrandose en los principios,
objetivos, estrategias y prioridades establecidos en el mismo; y

IIL. Instrumentar las medidas necesarias para evaluar el Plan Municipal de
Desarrollo y sus programas, asi como instaurar los procedimientos
preventivos, correctivos y sancionadores que sean necesarios.

C. En materia de adquisiciones, arrendamientos, servicios y obra
publica del municipio:

I. Participar en las sesiones del Comité de Adquisiciones, Arrendamientos,
Servicios y Obras Plblicas del municipio, personalmente o a través del
suplente que designe, en su calidad de asesor, con voz pero sin voto;

II. Autorizar, debidamente fundado o motivado, la excepcién correspondiente
en los casos en que por la naturaleza de sus funciones o por la magnitud
de sus operaciones, no se justifique la instalacién de un comité de

adquisiciones;

II1. Tendra a su cargo convocar, acreditar e integrar el padron de testigos
sociales;

Iv. Llevar a cabo la recepcion y control del testimonio de participacion que los

testigos sociales presenten al final de su participacion en el proceso de
adquisicion que hubieran presenciado;

V. Publicar el testimonio de los testigos sociales en la pégina de internet del
municipio dentro de los diez dias naturales siguientes a que finalice su
participacion;

VI. Recibir la denuncia de los testigos sociales cuando estos detecten alguna
irregularidad en los procedimientos de contratacidn;

VII. Recibir del titular del area responsable de la contratacién, a mas tardar el

Ultimo dia habil de cada mes, el informe relativo a los contratos
formalizados durante el mes calendario inmediato anterior realizadas a
través de un método distinto a la licitacién publica, acompanado de la
copia del escrito de excepcién debidamente fundamentado, asi como el
dictamen de analisis de la o las propuestas y las razones para la
adjudicacion dei contrato;




VIII. Verificar la calidad de los bienes muebles recibidos en las dependencias,
entidades o unidades administrativas municipales, derivadas de los
procedimientos de  contratacion, conforme a - los contratos
correspondientes, pudiendo auxiliarse de las personas acreditadas en los
términos que se establecen la Ley Federal Sobre Metrologia y

Normalizacion;

IX. Vigilar que la obra pdblica municipal se sujete a las disposiciones de la ley
de la materia y demas ordenamientos aplicables;

X. Interpretar la Ley de Obra Piblica, para efectos administrativos, en el
ambito de su respectiva competencia;

XI. Observar que se formule y difunda, en los términos establecidos en la Ley

de Obra Publica, el programa anual de obras publicas y servicios
relacionados con las mismas. Asimismo, verificar que se difunda en los
medios de informacién tanto el programa como las modificaciones al
\ mismo;

Xii. Poner a disposicién pablica, a través de los medios de difusion electronica
que establezca, la informacion que obre en su base de datos
correspondientes a las convocatorias y bases de las licitaciones y, en su

\ caso, sus modificaciones, las actas de las juntas de aclaraciones y de visita
a instalaciones, los fallos de dichas licitaciones o las cancelaciones de
éstas y los datos relevantes de los contratos adjudicados sean por
%

licitacién, invitacion o adjudicacion directa;

XIII. Operar el sistema de certificacion de los medios de identificacion
electrénica que utilicen los licitantes y ejercer el control de estos medios,
salvaguardando la confidencialidad de la informacién que se remita por
esta via;

XIV. Asistir y verificar la integracion y funcionamiento del comité de analisis y
evaluacion que tendra a su cargo emitir opinidn con respecto a las
proposiciones presentadas en los concursos de obra publica;

XV. Recibir del titular del area responsable de la contratacién, a mas tardar el
Gltimo dia habil de cada mes, el informe relativo a los contratos de obra
pubiica formalizados durante el mes calendario inmediato anterior,
adjudicados con excepcion a la licitacién, acompafiado de la copia del
escrito de excepcion debidamente fundamentado, asi como el dictamen de

analisis de la o las propuestas y las razones para la adjudicacion del

contrato; y

Verificar, en cualquier tiempo, que las obras publicas y servicios se

ealicen conforme a lo establecido en la Ley de Obra Plblica y demas

disposiciones aplicables.

D.En materia de presupuesto y responsabilidad hacendaria
municipal:

idilar preventivamente la correcta aplicacion del gasto publico;

Vigilar el ejercicio presupuestal del Municipio, asi como aplicar las medidas
correctivas en caso de detectar irregularidades;

Llevar a cabo la evaluacion de la actividad financiera municipal, con el fin
de verificar que se apliquen correctamente los recursos, se cumpla con los
objetivos trazados y que los estados financieros se formulen en forma
adecuada;

Apoyar a la Comision de Hacienda y Sindico Municipal en la elaboracion
del dictamen de revision de la cuenta publica municipal del ejercicio fiscal,
tomando como base el proyecto que presente la Tesoreria Municipal;
Entregar a la Comisién de Hacienda y Sindico Municipal el informe de
resultados del ejercicio fiscal, conforme a la revision practicada a la
gestion municipal, a mas tardar el dia 30 del mes siguiente a la conclusion
del afo;

Entregar a la Comision de Hacienda y Sindico Municipal el informe de los
resultados semestrales, segun la revision practicada a las operaciones de
la gestién municipal correspondientes a los periodos enero a junio y julio a
diciembre de cada afio, a mas tardar el dia 20 del mes siguiente a la
conclusion del semestre de que se trate; y

Vigilar que las adquisiciones, enajenaciones y arrendamientos de los
bienes muebles e inmuebles que realice el Municipio y la prestacion de

ar




II.

III'

IvV.

VI.
VII.

VIII.

IX.

XIII.

XIV.

XVII.

XVIII.

XIX.

servicios puablicos municipales, se realicen de conformidad con las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

E. En materia de evaluacién y control interno:

Informar al Presidente Municipal de las actividades y resultados de las
auditorias practicadas por la dependencia;

Informar al Cabido anualmente, a través del Presidente Municipal, el
cumplimento de las actividades y resultados obtenidos en el ejercicio de
su funcién y referidas en su Plan Anual de Trabajo;

Presentar al Presidente Municipal un plan de trabajo anual, durante el mes
de enero; ;

Proponer al Presidente Municipal las normas y criterios en materia de
control y evaluacion, que deban observar las dependencias centralizadas y
paramunicipales;

Supervisar el registro e inventario de los bienes muebles e inmuebies
propiedad del Municipio, y vigilar su buen uso y control;

Establecer y operar un sistema de quejas, denuncias y sugerencias;
Establecer criterios de indole administrativa para coordinar y vigilar la
entrega-recepcion de las dependencias y entidades de la administracion
publica municipal, o cuando los servidores publicos se retiren de su cargo
o funcion;

Vigilar el desarrollo administrativo de las dependencias y entidades de la
administracion pudblica municipal, a fin de aplicar con eficiencia lo
recursos humanos y patrimoniales;
Proponer al Ayuntamiento al servidor publico que fungird como comisari
publico en las empresas de participacion municipai;

Requerir a los titulares de las dependencias y entidades de
administracion puablica municipal su participacién para solventar la
promocién de acciones relacionadas con su gestion municipal, en las
cuales la autoridad competente en materia de auditoria y fiscalizacién
hubiere formulado observaciones;

Establecer las bases generales para la realizacién de procedimientos que
regulen el funcionamiento del sistema de control y evaluacidén en materia
presupuestal, administrativa, programatica y de obra pUblica del
Ayuntamiento;

Auditar preventivamente a las dependencias y entidades de Ia
administracion puablica municipal y paramunicipal. El ejercicio de esta
atribucion abarcard, en lo posible, la revisién de las operaciones contables,
financieras, presupuestales y de ejecucién de obras publicas, las relativas
a programas sociales y, en general, todas las operaciones que afecten el
patrimonio, la deuda publica municipal directa o indirecta y que estén
relacionadas con ias concesiones otorgadas por el Ayuntamiento;

Formular recomendaciones, derivadas de las observaciones que resulten
de las auditorias internas realizadas y dar seguimiento a la solventacién de
las mismas;

Elaborar un informe de resultados de las auditorias preventivas
practicadas y remitirlo a la Comisién de Hacienda y al Sindico Municipal;
Elaborar o actualizar el cédigo de ética municipal y evaluar anualmente
sus resultados;

Proponer al Cabildo, por conducto del Presidente Municipal, la expedicién
de disposiciones administrativas internas que sean necesarias para el
adecuado cumplimiento de la Ley de Adquisiciones:

Programar, ordenar y autorizar auditorias complementarias, auditorias de
gasto federalizado, auditorias de inversiones fisicas, auditorias de
legalidad, auditorias de obra publica, auditorias de procesos, auditorias de
tecnologias de la informacion, auditorfas especificas, auditorias de gestién
y auditoria financiera que realice el personal de la Contralorfa;

Notificar el inicio de ia auditoria, mediante oficio, tanto ai titular dei area
administrativa como al director general correspondiente, sefialando el tipo
de auditoria a realizar y los requerimientos para realizarla;

Autorizar el programa de trabajo para cada auditorfa que deberd indicar:
el objeto a auditar, el auditor encargado de realizarla, la dependencia a
auditar, el objeto a auditar, el periodo, los procedimientos de auditoria
seleccionados para aplicar y la duracion de la misma;




Emitir el Informe de Auditoria mediante el cual se dan a conocer los

resultados de una auditoria;

Emitir el Dictamen de Auditoria, que es la opinion técnica del Contralor

debidamente fundado y motivado;

Autorizar el Plan de Trabajo y designar a los responsables de las tareas

especificas sefialadas en el mismo;

Participar en el Comité de Transparencia;

Disefiar e implementar lineamientos y acciones para la prevencion,

atencién y sanci6n de actos de corrupcidn, asi como para proponer,

analizar y estudiar politicas o0 acciones en materia de transparencia y

rendicion de cuentas;

XXV. Designar a los auditores, notificadores y demas personal necesario, para
que intervengan en la practica de actos relacionados con el ejercicio de las
atribuciones de la Contraloria;

XXVI. Expedir los nombramientos y las constancias de identificacion del personal
adscrito a la Contraloria Municipal; _

XXVII. Requerir a las autoridades competentes los dictamenes técnicos, asi como

los peritajes o aval(ios con objeto de las auditorias o investigaciones que

asi lo requieran; y

Las demds que le otorguen las Leyes, Reglamentos y Manuales de

Organizacion.

F. En materia de resolucion por faltas administrativas no graves:

Recibir de la Autoridad Substanciadora los expedientes de los
procedimientos de responsabilidad administrativa debidamente integrados
a efecto de emitir la resolucion correspondiente;

Una vez transcurrido el periodo de alegatos, declarar cerrada la instruccion
ar a las partes para oir la resolucién que corresponda, la cual debera
dictarse en un plazo no mayor a 30 dias habiles, pudiendo ampliarlo por
una sola vez por otros 30 dias habiles cuando la complejidad del asunto
asi lo requiera;

IIL. Notificar personalmente al presunto responsable. En su caso, se notificara
a los denunciantes Unicamente para su conocimiento, y al jefe inmediato o
al titular de la dependencia o entidad, para los efectos de su ejecucion, en
un plazo no mayor de 10 dias habiles;

IV. Emitir resoluciones de manera clara, precisa y congruente con las
promociones de las partes, resolviendo sobre lo que en ellas hubieren
pedido;

V. Utilizar lenguaje sencillo y claro, debiendo evitar las transcripciones
innecesarias;

VI. Mantener el buen orden en las audiencias y exigir que se guarde el debido

respeto a quienes en ella participen;
VII. Tomar las medidas necesarias establecidas en la ley para prevenir o

sancionar cualquier acto contrario al orden en las audiencias, y el respeto
debido a los que en ella participen;

VIII. Interpuesto el Recurso de Reclamacion, ordenar correr traslado a la
contraparte por el término de tres dias habiles para que exprese lo que a
su derecho convenga, y sin mas tramite dar cuenta al Tribunai para que
. resuelva en el término de cinco dias habiles;
IX. Interponer el Recurso de Revision en contra de las resoluciones definitivas
que emita el Tribunal;

% X. Admitir, prevenir o desechar el Recurso de Revocacion;
XI. Conocer, tramitar y resolver el Recursoc de Revocacién;
XII. Detectar las necesidades administrativas para los procedimientos de
resolucion y presentarlas a consideracion de la autoridad competente;
XIII. Elaborar las actas administrativas que procedan con motivo de las
auditorias que practiquen, comparecencias y demds informacion juridica
que se requiera para el eficaz cumplimiento de la funcion fiscalizadora;

XIV. Analizar, revisar y formular los proyectos de estudios de leyes, decretos,
reglamentos, circulares y demas disposiciones juridicas en las materias
que sean competencia de la Contraloria;

XV. Coordinar la difusién, en el ambito de su competencia, de los criterios
juridicos que emitan los tribunales como resultado de sus terminaciones,

-



asi como las actualizaciones normativas, que pudieran impactar en el
desarrollo de las funciones de la Contraloria;

XVI. Elaborar, proponer y en su caso revisar los proyectos de contratos y
convenios en los que deba participar la Contraloria;

XVII.  Ejecutar las sanciones que competan a la Contraloria Municipal, en
términos de la Ley General;

XVIIL. Instruir y resolver los recursos administrativos que le corresponda conocer
a la Contraloria, de acuerdo con las disposiciones aplicables;

XIX. Actualizar los manuales y reglamentos que correspondan a la Co
Municipal;

XX. Proponer actualizaciones de otras areas del Ayuntamiento de Comala,
producto de las participaciones de la Contraloria en los comités en due sea
parte, y

XXI. Las demas que en el &mbito de su competencia le otorgue la Ley Genera
y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9.- Las facultades del Contralor enumeradas en los apartados A y B del
articulo anterior seran delegables al personal que este designe, excepto las
fracciones II, VI y X del apartado C, las fracciones V y VI del apartado D, y las
fracciones I, II, III, 1V, VII, IX, XIV, XVI, XVII XVIII, XIX, XX, XXI, XXII, XXIII, XXV y
XXVI del apartado E, y las fracciones I, 11, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII y XVII
del mismo articulo.

CAPITULO TERCERO
DE LAS FACULTADES DE LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS

Articulo 10.- Las facultades del Jefe del Departamento de Investigacion, son las
siguientes:

I Investigar las conductas de los servidores publicos y particulares que \
puedan constituir responsabilidades, las cuales podran ser de oficio, por
denuncia o derivado de las auditorias practicadas por parte de las
autoridades competentes o, en su caso, de auditores externos;

II. Vigilar que las investigaciones se realicen con oportunidad, exhaustividad
y eficiencia en la integridad de los datos y documentos, asi como, en el
resguardo del expediente en su conjunto, incorporando en las mismas, las
técnicas, tecnologias y métodos de investigacidn que observen las mejoras
practicas internacionales;

I11. Vigilar y aplicar en el proceso de investigacion los principios de legalidad,
imparcialidad, objetividad, congruencia, verdad material y respeto a los
derechos humanos;

IV. Instrumentar mecanismos de cooperacion a fin de fortalecer los —~——
procedimientos de investigacién; ‘\Q
V. Acceder a la informacion necesaria para el esclarecimiento de los hechos

objeto de la investigacion, incluida aquella que las disposiciones legales en
la materia consideren de caracter confidencial o reservado, debiendo
mantener la misma reserva o secrecia conforme a lo que se determine las
leyes. No seran oponibles las disposiciones dirigidas a proteger la secrecia
de la informacién en materia fiscal, bancaria, fiduciaria o relacionada con
operaciones de depdsitos, administracién, ahorro o inversién de recursos
monetarios;

VI. Ordenar y efectuar la practica de visitas de verificacién a particulares,
personas fisicas 0 morales, instituciones y/o autoridades, para exigir la
exhibicion de libros, papeles, contratos, convenios, dispositivos
magneéticos o electrénicos de almacenamiento de informacién,
documentos y archivos indispensables para la realizaciéon de las
investigaciones;

VII. Ordenar y llevar a cabo entrevistas y reuniones con los servidores
publicos, ex servidores publicos y particulares a fin de esclarecer los
hechos objeto de investigacion;

VIII. Grabar en audio o video cualquier reunién que en ejercicio de sus
funciones lleve a cabo previo consentimiento por escrito de la o las
personas que participen, para integrar el archivo de investigacién
correspondiente;




IX. Formular requerimientos de informaciéon a los entes publicos y las
personas fisicas 0 morales que sean materia de investigacion y/o que
tengan informacion para el desarrollo de la investigacion, para lo cual les
otorgara un plazo de cinco y hasta quince dias habiles con la posibilidad
de ampliario por causas debidamente justificadas cuando asi lo soliciten
los interesados, la ampliacién no podra exceder la mitad del plazo
otorgado originalmente;

X. Requerir a cualquier persona, fisica 0 moral, documentos y/o informacién
con el objeto de esclarecer los hechos relacionados con la comision de
presuntas faltas administrativas;

XI. Recibir la confesion y pruebas de quien haya realizado una falta
administrativa o este participando en ella, de conformidad con la Ley
General;

XII. Establecer areas de facil acceso para que cualquier interesado pueda

presentar denuncias por presuntas faltas administrativas, de conformidad
con lo establecido en la Ley General;

XIII. Informar a la autoridad competente cuando de la investigacion se
desprenda que existen elementos que acrediten la comision de un delito;

XIV. Solicitar copia certificadas de la informacién y documentacion original o
—— en, su caso, de las constancias que obren en los archivos de las entidades;
Imponer medidas de apremio previstas en la Ley General, para hacer
cumplir las determinaciones y requerimientos que emita;
Determinar la existencia o inexistencia de actos u omisiones que la Ley
General sefiale como faltas administrativas, y en su caso, calificarlas como
graves 0 no graves;
Elaborar y presentar el Informe de Presunta Responsabilidad
Administrativa ante la Autoridad Substanciadora;
Emitir acuerdo de conclusién y archivo, cuando de la investigacion no se
encuentren elementos suficientes para demostrar la existencia de la
infraccion y/o falta administrativa y la presunta responsabilidad del
infractor, sin perjuicio de que pueda abrirse nuevamente la investigacion,
si se presentan nuevos indicios 0 pruebas suficientes para determinar la
existencia de la infraccion y la responsabilidad del infractor;

Notificar a los Servidores Plblicos, ex Servidores PUbicos y/o particulares

sujetos a revision, asi como a los denunciantes el acuerdo de conclusion

y/o archivo del expediente;

Recibir ¢ integrar el recurso de inconformidad que, en su caso, presente el

denunciante de presunta falta administrativas ante la Unidad de

Investigacion, en contra de la calificacion de estas como no graves, para

efectos de remitir el informe justificado y el expediente respectivo al

Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Colima, en términos de la

Ley General;

Recurrir las determinaciones del Tribunal de Justicia Administrativa del

Estado de Colima y de cualquier otra autoridad en los términos de la Ley

General;

Certificar los documentos que obren en sus archivos con motivo de la

investigacion que realice previo cotejo con sus originales;

XXIII. Asesorar en materia juridica a la Contraloria, sus unidades administrativas
y en general a los servidores publicos adscritos a ésta;

XXIV. Atender las consultas que se le presenten y la atencion a asuntos
contenciosos relativos a la Contraloria;

XXV. Proponer los cursos de formacion y capacitacion para elevar el nivel
técnico y profesional del personal encargado de investigar las faitas
administrativas, de conformidad con la Ley General;

XXVI. Detectar las necesidades administrativas del Departamento de
Investigacion a su cargo y presentarlas a consideracion de la autoridad
competente; y

XXVII. Las demas que en el ambito de su competencia le ordene el Contralor, le
otorgue la Ley General y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 11.- Las facultades del Jefe del Departamento de Substanciacion:

I. Recibir el Informe de Presunta Responsabilidad Administrativa a efecto de
iniciar el procedimiento de responsabilidad administrativa;



II. Admitir, dentro del término del tres dias, el Informe de Presunta
Responsabilidad Administrativa a efecto de iniciar el procedimiento de
responsabilidad administrativa;

III. Prevenir a la Autoridad Investigadora para que en el término de tres dias
subsane el Informe de Presunta Responsabilidad en el caso de que
advierta que adolezca de los requisitos sefialados en el articulo 194 de la

Ley General,;
Iv. Integrar debidamente el expediente de los procedimientos de
responsabilidad administrativa; \c
V. Emplazar al presunto responsable para que comparezca personalmente la \
celebracion de la audiencia inicial;
VI. Citar a las partes que deban concurrir al juicio, con sesenta y dos horas de
anticipacion;
VII. Desarrollar la Audiencia Inicial;
VIII. Declarar cerrada la audiencia Inicial;
X. Emitir el acuerdo de admisién de pruebas que corresponda, ordenando las
diligencias necesarias para su preparacién y desahogo;
X. Declarar abierto el periodo de alegatos por un término de cinco dias
habiles comunes para las partes;
XI. Emitir un acuerdo de conclusion y archivo del expediente si no se

encuentran elementos suficientes para demostrar la existencia de la
infraccion y la presunta responsabilidad del infractor;

XII. Imponer medidas de apremio previstas en la Ley General, para hacer
cumplir las determinaciones y requerimientos que esta emita;

XIII.  Solicitar la colaboracién del ministerio plblico federal o de las entidades
federativas para determinar la autenticidad de cualquier documento que
sea cuestionado por las partes;

XIV. Mantener el buen orden en las audiencias y exigir que se guarde el debido -
respeto a quienes en ella participen;

XV. Tomar las medidas necesarias establecidas en la Ley General para
prevenir o sancionar cualquier acto contrario al orden en las audiencias, y
el respeto debido a los que en ella participen;

XVI. Entregar al titular de la Contraloria Municipal los expedientes de los
procedimientos de responsabilidad administrativa debidamente integrados
a efecto de que pueda emitir sus resoluciones al respecto;

XVII. En el caso de Faltas administrativas graves o Faltas de particulares, remitir
al Tribunal, dentro de los tres dias habiles siguientes de haber concluido la
Audiencia Inicial, los autos originales del expediente, asi como notificar a
las partes de su envio indicando el domicilio del Tribunal encargado de la
resolucion del asunto;

XVIII. Admitir o desechar el recurso de Reclamacién interpuesto en contra del ( 4
acuerdo que admite, desecha o tiene por no presentado el Informe de
Presunta Responsabilidad;

XIX. Interpuesto el Recurso de Reclamacion, ordenar correr traslado a la z
contraparte por el término de tres dias habiles para que exprese lo que a
su derecho convenga, y sin mas tramite dar cuenta al Tribunal para que
resuelva en el término de cinco dias habiles;

XX, Certificar los documentos que obren en sus archivos con motive de los
procedimientos de substanciacion que realice previo cotejo con sus
originales;

XXI. Determinar y gestionar los recursos humanos y materiales necesarios para

celebrar las audiencias plblicas previstas en la Ley General, para llevar a
cabo el procedimiento de Substanciacion; y

XXII. Las demas que en el dmbito de su competencia le ordene el Contralor, le
otorgue la Ley General y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 12.- Las ausencias temporales del Contralor serdn suplidas por el Jefe del
Departamento de Substanciacién, las cuales no podran ser mayores a 30 dias
naturales, después de lo cuai se considerard ia ausencia como definitiva y el H.
Cabildo procedera a nombrar nuevo titular de la Contraloria Municipal, conforme lo
instruye la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima.

CAPITULO CUARTO
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE SANCIONES




iculo 13.- El procedimiento para la aplicacién de las sanciones administl;ativas
quladas en el presente reglamento se desahogara de conformidad con lo sefialado
a Ley General de Responsabilidades Administrativas.

Krticulo 14.- Fn el supuesto que la autoridad resolutora identifique la que la
presunta Falta Administrativa recae sobre su persona, este inmediatamente debera
excusarse ante la autoridad substanciadora sobre la resolucién del procedimiento en
cuestion y sera el jefe de substanciacion el que ejercera la atribucién de resolver y
emitir la sancion correspondiente, con el fin de generar un resultado imparcial y
a la ley general.

SEGUNDO.- Se pone a consideracion del H. Cabildo Municipal, el presente dictamen
para su andlisis, discusion y, en su caso, la aprobacion o modificacion del mismo. -

TERCERO.- Notifiquese la resolucién final del H. Cabildo a los peticionarios, asi
como a todas las areas relacionadas con la observancia y cumplimiento del presente
dictamen. '

CUARTO.- Una vez verificado lo anterior se da vista a la Tesoreria para cuestiones
presupuestales y a Oficialia Mayor para los efectos administrativos a las que haya
lugar.

TRANSITORIOS

RTICULO UNICO.- La presente disposicién entrard en vigor al dia siguiente de su
ublicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
elipe Valle Lopez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algun
omentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometio a

\ consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por

\UNANIMIDAD, - - - - -------------c - e e e m e m -

- desahogo del punto octavo del orden del dia, el Regidor Urbano Carpio
incon, en su calidad de presidente de la Comision de Comercio, Mercados y
Restaurantes, le dio lectura al siguiente dictamen: - - - - - ------==“=--------

Siendo las 10:00 horas del dia Lunes 26 de Julio de 2021, en la Sala de

Regidores del Auditorio Juan Rulfo, los integrantes de la comision de COMERCIO,

b MERCADOS Y RESTAURANTES, LIC. URBANO CARPIO RINCQN, LICDA. MA.
= GUADALUPE AVILA RAMIREZ, TCS. RAMSES EUGENIO DIAZ VALENCIA,
presidente y secretarios respectivamente, todos del H. Cabildo Municipal del
Ayuntamiento Constitucional de Comala, Colima periodo constitucional 2018-2021,

nos reunimos para analizar y dictaminar relativo a la solicitud de licencia comercial

con el giro de: “FONDA" en el domicilio de Revolucién No.48 en el Barrio Alto en el

municipio de Comala.
\% CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Dicha solicitud fue presentada por la C. MARTHA REYES RAMIREZ;

P como licencia comercial con el giro de "FONDA” con el niimero de folio 050/2021
con fecha 14 de Mayo de 2021 y turnado a esta comision por el secretario del H.
Ayuntamiento, Lic. Felipe Valle Lopez.

\ SEGUNDO.- Los documentos que respaldan dicha solicitud son: acuse de recepcion
de documentos; solicitud de apertura de negocio; cedula del sat; dictamen de uso
de agua; dictamen de uso de suelo; dictamen de proteccion civil; constancia de
antecedentes no penales; copia de identificacion personal y curp; copia de recibo de
pago de impuesto predial 2021; copia de comprobante de domicilio; documento bajo
protesta de decir verdad; copia de recibo de pago de depdsito en garantia;

onstancia de la secretaria de salud y bienestar social y contrato de arrendamiento.

TERCERO.- La Comisién de Comercio, Mercados y Restaurantes, se declara
competente para resolver sobre la misma, en termino de lo dispuesto en el articulo



133 fraccion 1 inciso a) que rige el Funcionamiento de las Sesiones y Comisiong
del H. Ayuntamiento de Comala, Colima.

Reconocemos que resulta necesario que los integrantes de esta comision
dictaminadora contribuyan en la medida de lo posible, con la aprobacién o negae
de aquellas solicitudes para el establecimiento de comercios, mercados y
restaurantes y que puedan apoyar a personas que quieran tener un establa imiento
donde trabajen de manera licita, creando alternativas para degustar a los \turi

locales, estatales, y nacionales que visitan nuestro municipio.

CUARTO.- Ahora bien los que suscribimos entraremos al estudio de las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables para el caso que nos ocupa, la
documentacion anexada por el peticionario, para efectos de poder emitir una
decision apegada a derecho tal y tomando en cuenta los principios basicos del actuar
administrativo.

a) El dictamen de la comisién de agua potable y alcantarillado del
Municipio de Comala, que solicita la C. Martha Reyes Ramirez, con
fecha 05 de Mayo de 2021, el organismo operador de agua le otorga
factibilidad de servicio de agua alcantarillado y saneamiento, para el giro de
“FONDA” en el predio ubicado en Revolucion #48. Col. Barrio Alto,
Comala.,Col.

En relacién a lo anterior la presente factibilidad se expide exclusivamente para
el uso antes sefialado y a la vez se informa que a partir de esta fecha cambia
la tarifa del cobro del servicio de agua, alcantarillado y saneamiento a
comerciai A (Comerciai Bajo Consumo). '

Agua Potable 4,436 UMA
Drenaje 1.331 UMA
Saneamiento .621 UMA
IVA 16%

Costo del UMA A PARTIR DEL 1° DE FEBRERO DE 2021 es de $89.62,
entonces el costo de la tarifa seria de $7,968.90
b).- El Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo que solicita la C. Martha "

Reyes Ramirez, con fecha 12 de Febrero de 2021, para el Predio Urbano de su

propiedad; ubicado en la calle Revolucién #48 en el centro de ésta cabecera

municipal de Municipio de Comala, Col. Con Clave Catastral 03-01-01-011- o
037-000 en el cual se pretende establecer un uso para funciones de “FONDA” ‘

De acuerdo a la estrategia indicada en el programa de Desarrollo Urbano de Comala,

el predio se encuentra en una Zona MD-2,, “Comercio y Servicio de Barrio
Intensidad media”, en este sentido el reglamento de Zonificacién para el Estado
de Colima establece en su Articulo 73 para este tipo en zonas, que los predios, lotes ;
y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:
Usos de Suelo Permisibles
ZONA CATEGORIA GRUPO PERMITIDOS
Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
“MD-2" Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Corredor Urbano Predominante Vivienda unifamiliar
Mixto Intensidad Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Media Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercios y servicios basicos
Compatible Comercio y servicios especializados _
Compatible Centros de diversion
Compatible Centros comerciales
Compatible Com. Y serv. De impacto mayor
Compatible Oficinas a pequefia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias




Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Equipamiento urbano general
Compatible Espacios abiertos
\ Condicionado Comercio temporal
NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
“Densidad maxima: No aplica indice de Edificacion: No excedera
\ 250%
\ Frente Minimo:  15.00 ml. Superficie Minima 250.00 m2
Coeficiente de Ocupacion Coeficiente Utilizacion.
Del Suelo 0.7 Del suelo 2.1
Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 ml
C.0.S Y C.u.S
| Restriccién Frontal: 05.00 ml. 30% jardinado Estacionamiento: Cuadro 7 del RZEC

' Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
\ giro dentro de los grupos permitidos de Comercio y Servicios Basicos manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la
Direccién de Obras Plblicas y Desarrollo urbano determina como Factible de
autorizar su solicitud por las caracteristicas observadas en referencia al giro de
| ——-FONDA” ademas se sefiala que dicho establecimiento se sujetara a lo marcado en
este dictamen, haciendo puntual atencidn a lo que corresponde a los cajones de
establecimiento que se deberan proveer por quien solicita sin contar como tal el
frente del negocio, motivo por el cual se prohibe la utilizacion de la banqueta y/o la
(\% calle para uso del comercio, este dictamen autoriza exclusivamente el uso del

predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA VIA PUBLICA para colocacion
de ningiin mueble, anuncio u otro obstaculo o cualquier otro fin particular, ya que
con ello se estaria cometiendo una infraccion a los Reglamentos Municipales, motivo

que causaria una sancioén administrativa.
y Mediante dictamen Num: UMPC 022/2021 con fecha 11 de Mayo de 2021, la
Unidad Municipal de Proteccion Civil le otorga CERTIFICADO DE

CUMPLIMIENTO a la C. MARTHA REYES RAMIREZ al establecimiento con giro
de “"FONDA” con razon social "BARBACOA REYES"”, ubicado en Revolucion #48,
Colonia Barrio Alto en el Municipio de Comala.,Col.

En tal virtud se desprende que se encuentran debidamente atendidas las
disposiciones reglamentarias que se requieren para que un establecimiento con el
giro solicitado retna las caracteristicas en dicha materia, en observacion a lo que
dispone el Reglamento de Proteccion Civil del Gobierno Municipal de Comala, Colima.

Una vez analizada y debidamente discutida fa solicitud, los integrantes de la
comision de Comercio, Mercados y Restaurantes al otorgar la licencia al propietario,
sera un negocio regulado teniendo que cumplir con los ordenamientos que sefala el
reglamento que regula la venta y consumo de bebidas alcohdlicas en el municipio de
Comala, tomando en cuenta el punto tercero de este dictamen, y fundado en el
articulo 12 fraccion VIII del reglamento de la administracion publica del gobierno
municipal de Comala y considerando los articulos 49, 50, 52, 53 fraccion XIV del
reglamento general de expedicion de licencias para el funcionamiento de
establecimientos mercantiles, industriales y de servicios del Municipio de Comala, los

integrantes de esta Comision Dictaminadora determinan emitir por UNANIMIDAD
el siguiente:

DICTAMEN.

PRIMERO.- Los integrantes de la Comision de Comercio, Mercados y Restaurantes,
aprueban por unanimidad el otorgamiento de la licencia Comercial con el giro de:
“"FONDA" a la C. MARTHA REYES RAMIREZ, ubicado en Revolucion #48, Colonia
Barrio Alto en el Municipio de Comala. Col.

SEGUNDO.- Se pone a consideracion del H. Cabildo Municipal para su analisis
discusion y en su caso aprobacion o modificacion del mismo.



TERCERO.- Notifiquese la resolucién final del H. cabildo a la C. MARTHA REYE
RAMIREZ para su conocimiento y efectos legales procedentes.

- = - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lopez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algiin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometio a
consideracion el dictamen antes sefalado; mismo que fue aprobadg—t
UNANIMIDAD. - - - - - - - - - - oo __.._

- - - - En el desahogo del punto noveno del orden del dia, la Regidora Lucia
Valencia Salazar en su caracter de Presidenta de la Comision de Hacienda
Municipal, le dio lectura al siguiente dictamen: - = = = = = = = = =« - oo oo ____

Siendo las 1:30 pm horas del dia 27 de Julio del 2021, reunidos en las oficinas de la
Sala de Regidores del H. Ayuntamiento de Comala, Colima, los CC. T. A. LUCIA
VALENCIA‘SALAZAR, CJOSE DONALDO RICARDO ZﬁﬁIGA, C. ESTHER
NEGRETE ALVAREZ, L.A.E.T. ELBA DE LA VEGA PASCUAL y T.C.S, RAMSES
EUGENIO DIAZ VALENCIA- Presidenta y Secretarios respectivamente, de la
COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL del H. Cabildo Municipal del Ayuntamiento
Constitucional de Comala, Colima 2018-2021, nos reunimos los integrantes para
dictaminar la Solicitud en Relacién de Gasto Correspondiente al Segundo
Semestre (Julio a Diciembre) del afo 2021 por concepto de Servicios
Personales de la Direccion del Instituto Municipal de Ia Mujer de
Comalteca, por la cantidad de $106,317.38 (Ciento Seis Mil Trecientos
Diez y Siete Pesos).

0y

CONSIDERANDO

gt

PRIMERO.- Dicha peticién fue enviada por la C. Maribel Andrés Castro en su
caracter de Directora del Instituto de La Mujer del Municipio de Comala, mediante
oficio numero TM 210/2021 de 20 de Julio del 2021, y turnada para su estudio,
andlisis y dictamen correspondiente a esta comisién dictaminadora, mediante la
Secretaria del Ayuntamiento con la peticién con niimero de folio 96/2020 y fecha 26
de Julio del 2021 y Turnado a la Comisién el 27 de Julio del mismo afio.

SEGUNDO.- La Comisién de Hacienda Municipal, se declara competente para

resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 45 fraccién IV [
inciso a) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como lo dispuesto

por el articulo 127 del Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y

Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala, Colima.

las facultades con que cuenta en materia de hacienda municipal, por lo que, en un

ejercicio de responsabilidad administrativa, libre deliberacién y con un sentido de

construccion de consensos, los integrantes de la misma entramos al estudio y

analisis de la peticién que nos ocupa.

Esta comision dictaminadora, identifica la solicitud enviada por las &reas ya l
mencionadas en lo Relativo a la Relacion de Gasto Correspondiente al

Segundo Semestre (Julio a Diciembre) del afio 2021 por concepto de

Servicios Personales de la Direccion del Instituto Municipal de la Mujer

de Comalteca, por la cantidad de $106,317.38 ( Ciento Seis Mil Trecientos
Diez y Siete Pesos) del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Comala.

Ajustes eficientes del presupuesto del H. Ayuntamiento de Comala, Se pide se
notifica a la Tesoreria Municipal C.P. Esther Castellanos Rodriguez y la C.
Maribel Andrés Castro en su cardcter de Directora del Instituto de La Mujer del
Municipio de Comala, para que dé seguimiento ademds se anexe copia de la
documentacion para dar seguimiento del caso justifiquen su autorizacion,
informacién y gasto del mismo recurso a esté dictamen.

TERCERO.- Esta Comision dictaminadora, reconoce la importancia del ejercicio de g

CUARTO.- Por las consideraciones antes vertidas esta comisién dictaminadora
considera pertinente, solicitar mas informacién que justifique cada movimiento
presupuestario para la elaboracion del dictamen y sea parte del andlisis de los
cuadros dei presupuesto presentado por C. C. Maribei Andrés Castro en su




caracter de Directora del Instituto de La Mujer del Municipio de Comala Solicita
Relgtivo a la Relacién de Gasto Correspondiente al Segundo Semestre
(Jdlio a Diciembre) del afio 2021 por concepto de Servicios Personales de
a Direccion del Instituto Municipal de la Mujer de Comalteca, por la
cantidad de $106,317.38 ( Ciento Seis Mil Trecientos Diez y Siete Pesos)
del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Comala.

Una vez arfalizada, valorada, y debidamente discutida la solicitud en cuestion, por las
anteriores consideraciones legales, reglamentarias, estructurales y presupuestales,
los integrantes de la Comisién de Hacienda Municipal, teniendo presente cada uno
de los aspectos vertidos en el cuerpo del presente dictamen; por lo expuesto y
fundado en el articulo 45 fraccién IV inciso a) de la Ley del Municipio Libre del
Estado de Colima; articulo 69 de la ley de los Trabajadores al Servicio del Gobierno,
Ayuntamientos y Organismos Descentralizados del Estado de Colima; articulos 12
fraccion I del Reglamento de la Administracién Plblica del Gobierno Municipal de
\ Comala; y por les articulos 89 fraccién III, 90, 109, 111 fraccin I, 117, 120, 125
_ fraccion I, 146 y 147 todos del Reglamento que rige el Funcionamiento de las
\ ' R Sesiones y Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala Colima; ponen a
N consideracion del H. Cabildo, para su andlisis, discusién y en su caso, la aprobacién
0 modificacion del mismo; emitiendo para tales efectos por Unanimidad el
) siguiente.

| Refativo a la Relacién de Gasto Correspondiente al Segundo Semestre
(Julio a Diciembre) del affo 2021 por concepto de Servicios Personales de
la Direccion del Instituto Municipal de la Mujer de Comalteca, por la
cantidad de $106,317.38 ( Ciento Seis Mil Trecientos Diez y Siete Pesos)
del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Comala.

DICTAMEM

i PRIMERO.- Los integrantes de la Comisién de Hacienda Municipal autorizan ésta

\ comision dictaminadora; Por Unanimidad Relativo a la Relacién de Gasto
Correspondiente al Segundo Semestre (Julio al 15 de Octubre) del afio

2021 a Direccion del Instituto Municipal de la Mujer de Comalteca, por la

cantidad Correspondiente a los meses faltantes de acuerdo a las

L cantidades que corresponden por quincena dando seguimiento a los
procesos contables de la administracion pudblica municipal del H. Ayuntamiento de

Comala, se elabora el dictamen el dia 27 de Julio del 2021, y

SEGUNDO.- Se pone a consideracién del H. Cabildo Municipal, el presente

dictamen para su andlisis, discusion y, en su caso, la aprobacién o modificacién del
mismao.

TERCERO.- Notifiquese la resolucién final del H. Cabildo a los peticionarios, C. Lic.
“ Guillermo Ramos Ramirez, Secretario General a C. C.P. Esther Castellanos

Rodriguez, Tesorera Municipal asi como a todas las &reas relacionadas con la
\ observancia y cumplimiento del presente dictamen.

- - = - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro

Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algun

comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometié a

consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por

UNANIMIDAD. - - - - - == = === = = e m = oo e e m e

- - - - En el desahogo del punto décimo del orden del dia, la Regidora Lucia
Valencia Salazar en su caricter de Presidenta de la Comision de Hacienda
Municipal, le dio lectura al siguiente dictamen: - - - = = - = === - o L. _____.
Siendo las 12:00 horas del dia 27 de Julio del 2021, reunidos en las oficinas de la
Sala de Regidores del H. Ayuntamiento de Comala, Colima, los CC. T. A. LUCIA
VALENCIA SALAZAR, C.JOSE DONALDO RICARDO ZUNIGA, C. ESTHER
NEGRETE ALVAREZ, L.A.E.T. ELBA DE LA VEGA PASCUAL y T.C.S, RAMSES

UGENIO DIAZ VALENCIA- Presidenta y Secretarios respectivamente, de la

COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL del H. Cabildo Municipal del Ayuntamiento
Constitucional de Comala, Colima 2018-2021, nos reunimos los integrantes para



dictaminar de Solicitud relativo a la adecuacion Presupuestaria de Egresos
para hacer una trasferencia presupuestaria de egresos para darle
solvencia a diversos capitulos y estructuras administrativas y objeto de
gasto porque al presupuestarse se asignaron en otra fecha, en otro centro
de costo con objeto de gasto diferente dentro del Presupuesto de Gasto
Ordinario en el mes de Julio Por la Cantidad de $25,464.18 ( Veinte ¥
Cinco Mil Cuatrocientos Sesenta y Cuatro Pesos 18/100 MN, Se encue
presupuestado y es para pago de Néminas Del Honorable Ayuntamiento\g
Comala, Colima, México.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Dicha peticion fue enviada por la LAE Rocio Solano Orozco en su
caracter de Oficial Mayor del Municipio de Comala, mediante oficio nimero TM-
174-2021 de 21 de Julio del 2021, y turnada para su estudio, analisis y dictamen
correspondiente a esta comisién dictaminadora, mediante la Secretarfa del
Ayuntamiento con la peticién con nimero de folio 91/2021 fecha 23 de Julio de 2021
y turnado a la Comision el 27 de Julio del mismo afio.

SEGUNDO.- La Comision de Hacienda Municipal, se declara competente para
resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 45 fraccion IV
inciso a) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como lo dispuesto
por el articulo 127 del Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y
Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Esta Comision dictaminadora, reconoce la importancia del ejercicio de
las facultades con que cuenta en materia de hacienda municipal, por lo que, en
ejercicio de responsabilidad administrativa, libre deliberacion y con un sentido de
construccion de consensos, los integrantes de la misma entramos al estudio y
analisis de la peticion que nos ocupa.

Esta comision dictaminadora, identifica la Solicitud relativo a la adecuacion
Presupuestaria de Egresos para hacer una trasferencia presupuestaria de
egresos . para darle solvencia a diversos capitulos y estructuras
administrativas y objeto de gasto porque al presupuestarse se asignaron
en otra fecha, en otro centro de costo con objeto de gasto diferente
dentro del Presupuesto de Gasto Ordinario en el mes de Julio Por la
Cantidad de $25,464.18 ( Veinte y Cinco Mil Cuatrocientos Sesenta y
Cuatro Pesos 18/100 MN) Se encuentra presupuestado y es para pago de
Nominas Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México. Dicha
peticién fue enviada por la LAE Rocio Solano Orozco en su cardcter de Oficial Mayor
del Municipio del H. Ayuntamiento de Comala; En lo referente ajustes eficientes
de Saidos Contables; Se notifica que la Tesoreria Municipai, C. P. Esther
Castellanos Rodriguez, Ha anexado copia de la documentacion para analisis del
caso, justificando la autorizacion, informacion del mismo recurso que se presenta
en esté dictamen.

CUARTO.- Una vez analizada, valorada, y debidamente discutida la solicitud en
cuestion, por las anteriores consideraciones legales, reglamentarias, estructurales y
presupuestales, los integrantes de la Comisién de Hacienda Municipal, teniendo
presente cada uno de los aspectos vertidos en el cuerpo del presente dictamen; por
lo expuesto y fundado en el articulo 45 fraccion IV inciso a) de la Ley del Municipio
Libre del Estado de Colima; articulo 69 de la ley de los Trabajadores al Servicio del
Gobierno, Ayuntamientos y Organismos Descentralizados del Estado de Colima;
articulos 12 fraccion I del Reglamento de la Administracion Publica del Gobierno
Municipal de Comala; y por los articulos 89 fraccion 111, 90, 109, 111 fraccion I, 117,
120, 125 fraccion I, 146 y 147 todos del Reglamento que rige el Funcionamiento de
las Sesiones y Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala Colima; ponen a
consideracidn del H. Cabildo, para su andlisis, discusion y en su caso, la aprobacién
o modificacion del mismo; emitiendo para tales efectos por UNANIMIDAD la
solicitud de Dictamen Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México.
Dicha peticion fue enviada por la C. P. Esther Castellanos Rodriguez del H.
Ayuntamiento de Comala.

DICTAMEN




ERO.- Los integrantes de la Comision de Hacienda Municipal autorizan ésta
mision dictaminadora por UNANIMIDAD Solicitud relativo a la adecuacion
Presupuestaria de Egresos para hacer una trasferencia presupuestaria de
egresos para darle solvencia a diversos capitulos y estructuras
administrativas y objeto de gasto porque al presupuestarse se asignaron
en otra fecha, en otro centro de costo con objeto de gasto diferente
dentro del Presupuesto de Gasto Ordinario en el mes de Julio Por la
Cantidad de $25,464.18 ( Veinte y Cinco Mil Cuatrocientos Sesenta y
Cuatro Pesos 18/100 MN) Se encuentra presupuestado y es para pago de
Nominas, Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México. Dicha peticion
fue enviada por ia LAE Rocio Solano Orozco en su caracter de Oficial Mayor del H.
Ayuntamiento de Comala; Se da seguimiento a los procesos contables de la
administracion publica municipal del H. Ayuntamiento de Comala, se elabora el

dictamen el dia 27 de Julio de 2021. Quedando las transferencias de la siguiente
manera:
---'-‘—-——

Nota: se Anexan documentos que abalan el proceso de la Solicitud

MUNICIPIO DE COMALA, COL.
Sistema Integral de Contabilidad Gubernamental
TRANSFERENCIA PRESUPUESTAL

RECALENDARIZA

CION Y REDISTRIBUCIONES

DE PRESUPUESTO DE EGRESOS DE SERVICIOS
Concepto: PERSONALES DE_GASTO ORDINARIO
UP UR UE Clasificacién por Objeto del Gasto Ampliaciones Reducciones
04-01-05 01-05-04-31 BONO DEL BUROCRATA 4,281.00
05-01-01 01-05-04-31 BONO DEL BUROCRATA 4,281.00
10-01-04 01-05-04-29 BONO DE LA SECRETARIA 785.3
08-01-02 01-05-04-29 BONO DE LA SECRETARIA 785.3
10-01-04 01-03-02-05 AGUINALDO 5,11.26
10-01-04 01-03-02-05 AGUINALDO 5,11.26
10-01-04 01-03-02-07 CANASTA NAVIDERA 4,549.90
10-01-04 01-03-02-07 CANASTA NAVIDENA 4,549.90
10-01-04 01-03-02-08 CUESTA DE ENERO 9,662.16
10-01-04 01-03-02-08 CUESTA DE ENERO d 9,662.16
10-01-04 01-05-04-28 BONO DEL JUGUETE 1,073.57
10-01-04 01-05-04-28 BONO DEL JUGUETE 1,073.57

SUMA $25,464.19 $25,464.19

SEGUNDO.- Se pone a consideracién del H. Cabildo Municipal, el presente dictamen
para su analisis, discusion y, en su caso, la aprobacion o modificacion del mismo.

TERCERO.- Notifiquese la resolucion final del H. Cabildo a los peticionarios,
Maestro Felipe Valle Lopez, Secretario General, a la L.A.E. ROCIO SOLANO
OR0QZCO en su caracter de Oficial Mayor asi como a todas las dreas relacionadas
con laQbservancia y cumplimiento del presente dictamen.

CUARTO
Comision

Se Notifica que se aprueba por UNANIMIDAD de los integrantes de la
2| presente dictamen.

Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay alg(in
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se someti6 a

consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
UNANIMIDA
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- - - - En el desahogo del punto décimo primero del orden del dia, la Regidora
Lucia Valencia Salazar en su caracter de Presidenta de la Comisién de Haciend
Municipal, le dio lectura al siguiente dictamen; - - === -----«-=««--- .

Siendo las 12:00 horas del dia 27 de Julio del 2021, reunidos en las oficin
Sala de Regidores del H. Ayuntamiento de Comala, Colima, los CC. T. A.
VALENCIA SALAZAR, C.JOSE DONALDO RICARDO ZUNIGA, C.\
NEGRETE ALVAREZ C. GRACIA PATRICIA PEREZ RAMOS y T.C.S,
EUGENIO DIAZ VALENCIA- Presidenta y Secretarios respectivamente,
COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL del H. Cabildo Municipal del Ayuntamie
Constitucional de Comala, Colima 2018-2021, nos reunimos los integrantes para
dictaminar de Solicitud relativo a la adecuacién Presupuestaria de Egresos
para hacer una trasferencia presupuestaria de egresos para darle
solvencia a diversos capitulos y estructuras administrativas y objeto de
gasto porque al presupuestarse se asignaron en otra fecha, en otro centro
de costo con chjeto de gasto diferente dentro del Presupuesto de Gasto
Ordinario en el mes de Mayo Por la Cantidad de 132,365.00 ( Ciento
Treinta y Dos Mil Trecientos Sesenta y Cinco Peos 00/100 ) Del Honorable
Ayuntamiento de Comala, Colima, México.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Dicha peticién fue enviada por la LAE Rocio Solano Orozco en su
caracter de Oficial Mayor del Municipio de Comala, mediante oficio nimero TM-
175-2021 de 26 de Julio del 2021, y turnada para su estudio, andlisis y dictamen
correspondiente a esta comision dictaminadora, mediante la Secretaria del
Ayuntamiento con la peticién con niimero de folio 94/2021 fecha 26 de Julio de 2021
y turnado a la Comision el 27 de Julio del mismo afio.

SEGUNDO.- La Comision de Hacienda Municipal, se declara competente para
resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 45 fraccion IV
inciso a) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como lo dispuesto
por el articulo 127 del Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y
Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Esta Comision dictaminadora, reconoce la importancia del ejercicio de
las facultades con que cuenta en materia de hacienda municipal, por lo que, en un
gjercicio de responsabilidad administrativa, libre deliberacion y con un sentido de
construccion de consensos, los integrantes de la misma entramos al estudio y
analisis de la peticién que nos ocupa.

Esta comision dictaminadora, identifica la Solicitud relativo a la adecuacién
Presupuestaria de Egresos para hacer una trasferencia presupuestaria de
egresos para darle solvencia a diversos capitulos vy estructuras
administrativas y objeto de gasto porque al presupuestarse se asignaron
en otra fecha, en otro centro de costo con objeto de gasto diferente
dentro del Presupuesto de Gasto Ordinario en el mes de Mayo Por la
Cantidad de 132,365.00 ( Ciento Treinta y Dos Mil Trecientos Sesenta y
Cinco Peos 00/100 ) Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México.
Dicha peticion fue enviada por la LAE Rocio Solano Orozco en su caracter de Oficial
Mayor del Municipio del H. Ayuntamiento de Comala; En lo referente ajustes
eficientes de Saldos Contables; Se notifica que la Tesoreria Municipal, C. P. Esther
Castellanos Rodriguez, Ha anexado copia de la documentacién para andlisis del
caso, justificando la autorizacidn, informacién de! mismo recurso que se presenta
en esté dictamen ademas de verificar la solvencia econdmica disponible.

CUARTO.- Una vez analizada, valorada, y debidamente discutida la solicitud en
cuestion, por las anteriores consideraciones legales, reglamentarias, estructurales y
presupuestales, los integrantes de la Comisién de Hacienda Municipal, teniendo
presente cada uno de los aspectos vertidos en el cuerpo del presente dictamen; por
lo expuesto y fundado en el articulo 45 fraccién 1V inciso a) de la Ley del Municipio
Libre del Estado de Colima; articulo 69 de la ley de los Trabajadores al Servicio del
Gobierno, Ayuntamientos y Organismos Descentralizados del Estado de Colima;
articulos 12 fraccion I del Reglamento de la Administracién Publica del Gobierno
Municipal de Comaia; y por ios articuios 89 fraccion III, 90, 109, 111 fraccidn I, 117,
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120, 125 fraccion 1, 146 y 147 todos del Reglamento que rige el Funcionamiento de
las Sesiones y Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala Colima; ponen a
consideracion del H. Cabildo, para su andlisis, discusién y en su caso, la aprobacion
o modificacion del mismo; emitiendo para tales efectos por UNANIMIDAD la
solicitud de Dictamen Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México.

Dicha peticion fue enviada por la C. P. Esther Castellanos Rodriguez del H.
Ayuntamiento de Comala.

DICTAMEN

PRIMERO.- Los integrantes de la Comisién de Hacienda Municipal autorizan ésta
comision dictaminadora por UNANIMIDAD Solicitud relativo a la adecuacién
Presupuestaria de Egresos para hacer una trasferencia presupuestaria de
egresos para darle solvencia a diversos capitulos vy estructuras
administrativas y objeto de gasto porque al presupuestarse se asignaron
en otra fecha, en otro centro de costo con objeto de gasto diferente
dentro del Presupuesto de Gasto Ordinario en el mes de Mayo Por la
Cantidad de 132,365.00 ( Ciento Treinta y Dos Mil Trecientos Sesenta y
Cinco Peos 00/100 ) Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México.
Dicha peticién fue enviada por la LAE Rocio Solano Orozco en su caracter de
~—Oficial Mayor del H. Ayuntamiento de Comala; Se da seguimiento a los procesos
contables de la administracion pablica municipal del H. Ayuntamiento de Comala,
se elabora el dictamen el dia 27 de Julio de 2021. Quedando las transferencias de la

siguiente manera:
"-s.._‘_‘_____-“

Nota: Se Anexan documentos que abalan el proceso de la Solicitud

SEGUNDO.- Se pone a consideracion del H. Cabildo Municipal, el presente dictamen
para su analisis, discusion y, en su caso, la aprobacion o modificacién del mismo.

TERCERO.- Notifiquese la resolucién final del H. Cabildo a los peticionarios,
Maestro Felipe Valle Lépez, Secretario General, a la C.P. Esther Castellano
Rodriguez en su caracter de  Tesorera Municipal asi como a todas las &reas
relacionadas con la observancia y cumplimiento del presente dictamen.

CUARTO.- Se Notifica que se aprueba por UNANIMIDAD de los integrantes de la
Comision el presente dictamen.

\ - - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometié a

consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
UNANIMIDAD. - - - - = - === o m = mm s e o oo e e oo eiiic o

; En el desahogo del punto décimo segundo del orden del dia, la Regidora
A Valencia Salazar en su caracter de Presidenta de la Comisién de Hacienda
pal, le dio lectura al siguiente dictamen: - - - - - - - - - - - - oo ____

go las 12:00 horas del dia 27 de Julio del 2021, reunidos en las oficinas de la
# de Regidores del H. Ayuntamiento de Comala, Colima, los CC. T. A. LUCIA
ALENCIA SALAZAR, CJOSE DONALDO RICARDO ZUNIGA, C. ESTHER
NEGRETE ALVAREZ, L.A.E. ELBA DE LA VEGA PASCUAL y T.C.S, RAMSES
EUGENIO DIAZ VALENCIA- Presidenta y Secretarios respectivamente, de la
COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL del H. Cabildo Municipal del Ayuntamiento
Constitucional de Comala, Colima 2018-2021, nos reunimos Ios integrantes para
dietarminar de Solicitud relativo a la adecuacién Presupuestaria de Egresos
para hacer una trasferencia presupuestaria de egresos para darle
solvencia a diversos capitulos y estructuras administrativas y objeto de
gasto porque al presupuestarse se asignaron en otra fecha, en otro centro
de coste con objeto de gasto diferente dentro del Presupueste de
FORTAMUN en el mes de Mayo Por la Cantidad de $10,938.50 ( Diez Mil
Novecientos Treinta y Ocho Pesos 50/100 MN Del Honorable Ayuntamiento
de Comala, Colima, México.

CONSIDERANDO



PRIMERO.- Dicha peticion fue enviada por la LAE Rocio Solano Orozco en su
caracter de Oficial Mayor del Municipio de Comala, mediante oficio numero TM-
176-2021 de 26 de Julio del 2021, y turnada para su estudio, analisis y dictamen
correspondiente a esta comision dictaminadora, mediante la Secretaria del
Ayuntamiento con la peticidon con nimero de folio 95/2021 fecha 26 de Julio de 2021
y turnado a la Comision el 27 de Julio del mismo afio.

SEGUNDO.- La Comisidn de Hacienda Municipal, se declara competente para
resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 45 fraccion IV
inciso a) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como lo dispuesto
por el articulo 127 del Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y
Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Esta Comision dictaminadora, reconoce la importancia del ejercicio de
las facultades con que cuenta en materia de hacienda municipal, por lo que, en un
ejercicio de responsabilidad administrativa, libre deliberacién y con un sentido de
construccion de consensos, los integrantes de la misma entramos al estudio y
analisis de la peticiéon que nos ocupa.

Esta comisién dictaminadora, identifica la Solicitud relativo a la adecuacion
Presupuestaria de Egresos para hacer una trasferencia presupuestaria de
egresos para darle solvencia a diversos capitulos y estructuras
administrativas y objeto de gasto porque al presupuestarse se asignaron
en otra fecha, en otro centro de costo con objeto de gasto diferente
dentro del Presupuesto de FORTAMUN en el mes de Mayo Por la Cantidad
de $10,938.50 ( Diez Mil Novecientos Treinta y Ocho Pesos 50/100

Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México. Dicha peticion fue enviada
por la LAE Rocio Solano Orozco en su caracter de Oficial Mayor del Municipio del H.
Ayuntamiento de Comala; En lo referente ajustes eficientes de Saldos Contables;
Se notifica que la Tesoreria Municipal, C. P. Esther Castellanos Rodriguez, Ha
anexado copia de la documentacion para andlisis del caso, justificando I3
autorizacion, informacién del mismo recurso que se presenta en esté dictamg
ademas de verificar la solvencia econdmica disponible.

CUARTO.- Una vez analizada, valorada, y debidamente discutida la solicitud”en
cuestion, por las anteriores consideraciones legales, reglamentarias, estructurales y

Libre del Estado de Colima; articulo 69 de la ley de los Trabajadores al S
Gobierno, Ayuntamientos y Organismos Descentralizados del Estado d
articulos 12 fraccion I del Reglamento de la Administracion Publica del Gobie
Municipai de Comala; y por ios articuios 89 fraccion III, 90, 109, 111 fraccion I, 117,
120, 125 fraccion I, 146 y 147 todos del Reglamento que rige el Funcionamiento de s
las Sesiones y Comisiones del H. Ayuntamiento de Comala Colima; ponen a
consideracion del H. Cabildo, para su analisis, discusion y en su caso, la aprobacién

o modificacién del mismo; emitiendo para tales efectos por UNANIMIDAD la

solicitud de Dictamen Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México. ~
Dicha peticion fue enviada por la C. P. Esther Castellanos Rodriguez del H.

Ayuntamiento de Comala.

DICTAMEN

PRIMERO.- Los integrantes de la Comision de Hacienda Municipal autorizan ésta
comision dictaminadora por UNANIMIDAD Solicitud relativo a la adecuacion
Presupuestaria de Egresos para hacer una trasferencia presupuestaria de
egresos para darle solvencia a diversos capitulos vy estructuras
administrativas y objeto de gasto porque al presupuestarse se asignaron
en otra fecha, en otro centro de costo con objeto de gasto diferente
dentro del Presupuesto de FORTAMUN en el mes de Mayo Por la Cantidad
de $10,938.50 ( Diez Mil Novecientos Treinta y Ocho Pesos 50/100 MN
Del Honorable Ayuntamiento de Comala, Colima, México. Dicha peticion fue enviada
por la LAE Rocio Solano Orozco  en su caracter de Oficial Mayor del H.
Ayuntamiento de Comala; Se da seguimiento a los procesos contables de la



administracion pGblica municipal del H. Ayuntamiento de Comala, se elabora el
dictamen el dia 27 de Julio de 2021. Quedando las transferencias de la siguiente
manera:

MUNICIPIO DE COMALA, COL.
Sistema Integral de Contabilidad Gubernamental
TRANSFERENCIA PRESUPUESTAL

! "~ [RECALENDARIZACION Y  REDISTRIBUCIONES
DE PRESUPUESTO DE EGRESOS DE SERVICIOS
Concepto: PERSONALES DE_FORTAMUN

UP UR UE Clasificacién por Objeto del Gasto Ampliaciones Reducciones
02-09-06-01 REFACCIONES Y ACCESORIOS
13-01-01 MENORES DE EQUIPO DE TRANSPORTE 10,938.50
02-09-06-01 REFACCIONES Y ACCESORIOS
13-01-01 MENORES DE EQUIPO DE TRANSPORTE 10,938.50

SUMA $10,938.50 $10,938.50

Nota: se Anexan documentos que abalan el proceso de la Solicitud

SEGUNDO.- Se pone a consideracion del H. Cabildo Municipal, el presente dictamen
para su analisis, discusion y, en su caso, la aprobacién o modificacién del mismo.

RO.- Notifiquese la resolucién final del H. Cabildo a los peticionarios,
Maestro Felipe Valle Lopez, Secretario General, a la C.P. Esther Castellano
Rodriguez en su caracter de  Tesorera Municipal asi como a todas las &reas
relacionadas con la observancia y cumplimiento del presente dictamen.

CUARTO.- Se Notifica que se aprueba por UNANIMIDAD de los integrantes de la
Comision el presente dictamen.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
B Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometié a

consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
UNANIMIDAD. - - - - - - - - - - - - oo oo e e oo

- - - - En el desahogo del punto décimo tercero del orden del dia, el Regidor

Omar Edel Gonzalez Montes en su caricter de Presidente de la Comisidn de

. Desarrollo Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - - - - - = = - - - - -

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dia 20 de Julio del presente afio a las 10.00 horas, se reunieron los M.Arg. Omar
Pdel Gonzalez Montes, CC. José Donaldo Ricardo Zufliga, Prof. Jaime Ramos Garcia,
psidente y Secretarios respectivamente de la Comisién de Desarrollo Urbano y
ienda, para analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud de autorizacién del
yograma Parcial de Urbanizacién "ESTACION DE SERVICIO DE CARBURACION
OMALA" Promovido por la COMPANIA DE GAS DE COLIMA. S.A de C.v.,
ING. 0SCAR RAMON CASANOVA ARGUELLES, REPRESENTANTE LEGAL. Se
encuentra frente a la calle Constitucién y a 80 m hacia el poniente de la calle
5 de Febrero de la colonia Santa Cecilia.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Dichos documentos fueron enviados por el Director de Obras Plblicas y
Desarrollo Urbano, el Arq. Ramén Chavez Arellano, mediante el Oficio DOPDU-
339/2021, dirigido al Mtro. Felipe Valle Lépez, Secretario Municipal, con fecha 07
de Julio del 2021 turnado mediante la peticién No. 0079/2021 por esta misma, a la
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda.

EGUNDO.- La Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, se declara competente
para resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 140 del
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Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H.
Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Los integrantes de esta comision realizamos el analisis de la solicitud
asi como el Programa Parcial de Urbanizaciéon en mencién, y el Dictamen Técnico
elaborado por la Direccion de Obras Puablicas y Desarrollo Urbano d
Ayuntamiento de Comala a cargo del Arg. Ramén Chavez Arellano.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El predio que se identificé es propiedad de los Sres. Sergio Octavio y
José Salvador Ibarra Valencia segun la escritura 29,145 del 24 de diciembre de 2015
en donde el Lic. Juan Emilio Lomeli Acosta como titular de la Notaria No. 7 de
Tonald, Jalisco, protocoliza la adjudicacion de la fraccién II del predio rustico “Los
Aguajes” con una superficie de 9-94-81.46 Ha, de los cuales Compafiia de Gas de
Colima celebrd un contrato de arredramiento por una superficie de 900 m2.

SEGUNDO.- Mediante Escritura Publica No. 777 de fecha 15 de agosto de 2005
emitida por el Licenciado Armando Martinez Herrera, Titular de la Notaria Publica
No. 55 dela Ciudad de Torreén, Coahuila, se constituye la Sociedad denominada
“COMPANIA DE GAS COLIMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; asi
mismo en Escritura Plblica No. 9,182 de Fecha 04 de mayo de 2011 emitida por el
Licenciado Juan Antonio Alanis Romo, Titular de la Notaria Publica No. 15 de la
Ciudad de Gomez Palacio, Durango, se otorga el poder legal al Sr. Oscar Casanova |
Arguelles, Promotor legal del Programa Parcial de Urbanizacion en cuestion.

TERCERO.- Se celebra CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, por una parte, el &
Sergio Octavio Ibarra Valencia y el C. José Salvador Ibarra Valencia quierf para
efectos del presente se le denominara el Arrendador y por otra parte la COMPANIA
DE GAS COLIMA, S.A. DE C.V. Representada en este acto por su Apoderado Legal el
ING. OSCAR RAM('JN CASANOVA ARGUELLES, a quien en lo sucesivo se denominara
Arrendatario.

CUARTO.- Mediante primer oficio de solicitud escrito el 22 de marzo de 2021 y
recibido en ésta Direccion el 23 de marzo de 2021, el M. Arg. Juan Antonio Calderén
Mafud Perito Urbano vigente 003, donde solicita a ésta Direccién la primera revision
y evaluacion del PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “ESTACION DE
SERVICIO DE CARBURACION COMALA”. Misma que se turna al Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Comala para su revision
correspondiente.

-~

g

QUINTO.- En fecha de jueves 29 de abril de 2021, se realizd la 11va. Reunién
Extraordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano dei Municipio de Comaia, donde ei Consejo Municipai dio PROCEDENTE ei
estudio sefialado, en donde se determind una serie de observaciones que fueron
enviadas al promotor y perito urbano bajo oficio No. DOPDU- 193/2021 y se
acordd que una vez resarcidas las observaciones, la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano de este municipio estaria en posibilidades de turnar al H. Cabildo
para su posible aprobacidén.

SEXTO.- En fecha del 22 de Junio de 2021 bajo oficio S/N, los propietarios
Sergio Octavio Ibarra Valencia y José Salvador Ibarra Valencia, el promotor
Compafiia de Gas de Colima, S.A de C.V. y su representante legal Ing. Oscar Ramon
Casanova Arglielles. Ingresaron los nuevos expedientes del PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION denominado “ESTACION DE SERVICIO DE CARBURACION
COMALA” avalado por el M. Arq. Juan Antonio Calderén Mafud Perito Urbano
No. 003 de este municipio, donde subsand las observaciones emitidas por la
Comision Consultiva y presentd el documento necesario, para su revision ante la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, por lo que de conformidad al
articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo para el Estado de Colima y sus
municipios que establiece la obligatoriedad de caracier de autoridad administrativa,
recibir las solicitudes o peticiones que presenta toda persona y dar respuesta
fundada y motivada, en los términos que se establecen en el presente ordenamiento
y demas aplicables seguiin la materia; a las atribuciones y facultades que confieren
los articulos 14 fraccionV, 16 y 17 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
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de Colima, a ésta Dependencia Municipal para ejercer las acciones concurrentes en
los diferentes érdenes de Gobierno en el ambito de la jurisdiccién y competencia de
ésta municipalidad para el logro de la coordinacién y concertacién en materia del
desarrollo urbano; la posibilidad de modificar el Programa de Desarrollo Urbano
antes referido y en apego estricto a la legislacion urbana vigente, tengo a bien
presentar los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que la Comision Federal de Electricidad (CFE) del Estado de
Colima otorgé la FACTIBILIDAD DE SERVICIOS, mediante oficio; DPC-
090/2019, de fecha 08 de agosto del 2019.

SEGUNDO.- Que mediante Oficio. 401.F(4)19.2019/643, de fecha 18 de septiembre
de 2019, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) del Estado de
Colima, emite el VISTO BUENO para realizar la construccion de la estacién de
servicio de gas L.P.

TERCERO.- La Direccion de Obra Plblica y Desarrollo Urbano del Municipio de
Comala otorga el Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo Modalidad III, bajo oficio
No. DOPDU-017/2021. En fecha de 14 de enero de 2021.

CUARTO.- Que mediante oficio No. F-06/2019 de fecha 20 de agosto de 2019, la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Comala (COMAPAC)
otorga la Factibilidad de servicio, alcantarillado y saneamiento.

115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la
Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccién V, 118 fraccién II incisos a y b
y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento
r de la dependencia que coadyuve a la administracién pulblica municipal en el ramo
g ‘ del desarrollo urbano; la definicién de las atribuciones, funciones y responsabilidad
J desde ésta dependencia municipal; el caracter de funcionario pulblico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
[ Colima y sus municipios que establecen el caracter de autoridad administrativa al
\ presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en ios dispuesto por ei articuio 21 fraccién I, II, IV y VIII, y io
previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo
1, fracciones V y XI, articulo 14, fraccién V, articulos 16 y 22, fracciones XII,
XIII, XVII, que establecen como disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los
sistemas de participacion en el desarrollo urbano, determinar los mecanismo de
coordinacién y concertacion de los sectores plblico, social y privado en materia de
(esarrollo urbano, facultad de la Direccion de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano
omo la dependencia municipal con la autoridad para emitir el presente dictamen,
6 atribuciones concurrentes en la materia y las atribuciones técnicasadministrativas
gmo el controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el Municipio
Ara que sean compatibles con la legislacion, programas y zonificacién aplicables,
igilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones de la presente Ley, tomando
las acciones necesarias para impedir se realicen actos de aprovechamiento de
predios, no autorizados o en contravencién de las disposiciones legales aplicables
y las demas atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al
Ayuntamiento o la propia Dependencia Municipal y la facultad de la presente
Direcgién de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano para solicitar ante el H. Cabildo la
autorizacion de un Programa de Desarrollo Urbano, se emite el siguiente:

/ W% Con fundamento en lo anteribr, de conformidad a lo que sefialan los articulos 27 y

(-

DICTAMEN

PRIMERO.- Esta comision a mi cargo AUTORIZA POR UNANIMIDAD el
Programa Parcial de Urbanizacién denominado “"ESTACION DE SERVICIO
DE CARBURACION COMALA", ya que cumple con las normas y reglas que la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y su Reglamento de Zonificacién
del Estado de Colima sefialan para este proceso. Estudio promovido por la
COMPANIA DE GAS DE COLIMA S.A. de C.V., ING. OSCAR RAMON CASANOVA
ARGUELLES, REPRESENTANTE LEGAL. Se encuentra frente a la calle

e b |



Constitucion y a 80 m hacia el poniente de la calle 5 defebrero de la colonia Santa
Cecilia.

SEGUNDO.- DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

Se realizod un levantamiento topografico georreferenciado para tener la certeza de la

superficie, colindancias y dimensiones, y se obtuvo que el poligono que nos ocupa

se presenta una superficie de 979 m? de los cuales 79 m* corresponden a la Q
superficie de vialidad de la seccién de la Arteria Colectora AC-4 y 900 m? para el lote
de Equipamiento Especial, este Ultimo se describe en el siguiente cuadro de
construccion y se pueden observar en el siguiente grafico y plano TOP-1:

CUADRO DE CONSTRUCCION \\\
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Como parte de lo sefialado en el art. 276 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estadode Colima se nos entregd el 20 de febrero de 2020, mediante oficio No.
061/2020 emitido por el Instituto para el Registro del Territorio del Estado de
Colima, las coordenadas UTM para localizar y delimitar el poligono de aplicacion;
mismas que se observan en el grafico siguiente.
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TERCERO.- LOTIFICACION.
La presente propuesta urbana se desarrolla en una superficie de 979.0 m?, de los
cuales 900 m? corresponden al lote 001 de la manzana 001 con uso de

Equipamiento Especial (EE) y 79 m2 corresponden a la vialidad identificada como
Arteria Colectora AC-4. lo anterior, se aprecia en el gréfico 2.
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CUARTO.- ZONIFICACION.

El presente estudio se sustenta en la zonificacién que sefiala el Programa de
Desarrollo Urbano de Comala, misma que autorizado por el H. Cabildo el 06 de
agosto de 2020, en donde se crea la zona de Equipamiento Especial EE-5 yes
publicada en el periédico oficial el 28 de noviembre de 2020. Donde se
observa que la zona Equipamiento Especial EE-5 del area en cuestién, se pretende

edificar una Estacion de servicio de carburacién (Gas LP)

lo\ que se refiere al Reglamento de Zonificacién Estatal, las zonas de
quiparpiento Especial, en los articulos 29, 116, 120 se indica lo siguiente:

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Zona Categori  Grupos
a Permitidos
EE Equipamiento Predomin Equipamiento
Especial ante Especial
Compati Ninguno
ble

Ilustracion 1 Zonificacion PDU Comala
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Fuente: PDU Comala modif. Publicada el XXx de septiembre de 2020

QUINTO.- LINEAMIENTOS Y CONDICIONES.

Lo que este estudio plantea es que no nada mas existen las Estaciones de Servicio
de Gasolinas, conocidas come gasolineras, sino las Estaciones de Servicio de Gas
L.P.; pero la forma correcta en la cual se refieren las Normas Oficiales son
Estaciones de Servicio:

1) Para almacenamiento y expendio de diésel y gasolinas; y
2) con Fin Especifico para el expendio al publico de gas licuado de petréleo

Con fines de identificar y analizar el giro que se pretende llevar a cabo determinar;
utilizamos reglamentacion analoga y que se desprende tanto de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado, asi como del Reglamento de Zonificacion
Estatal.

En lo que sefiala en la reforma al Reglamento de Zonificacion del Estado de
Colima publicada en el periddico oficial “El Estado de Colima” el 14 de mayo de
2016, lo siguiente:

En primer lugar, se tiene que cumplir y observar lo que sefiala en el articulo 401
dei Regiamento de Zonificacion del Estado de Coiima:

ARTICULO 401. Las estaciones de servicio de gasolina y/o diesel podran
establecerse sin limitacion de distancia con respecto a otra estacion de servicio
similar en un marco de libre concurrencia y competencia economica entre
negocios de la misma especie.

Para el caso que nos ocupa la estacion de servicio de Gas L.P. o carburacion
tenemos las siguientes estaciones de Servicio: En ia salida de Comaia hacia Villa de
Alvarez, se encuentra la E.S. 6430 de gasolina, la cual se encuentra a 1,615 m de
distancia. En lo que se refiere a las Estaciones de Servicio de Gas LP, se encuentra la
mas cercana a la salida a Guadalajara por la Av. Camino Real a una distancia en
linea recta de 11,491 m.

Foto 1 Estacion de Servicio en la salida de Comala hacia Villa de
Alvarez
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En segundo lugar, en lo que respecta a su ubicacién, segin el Art. 402 del

: mismo reglamento precisa lo siguiente:
ARTICULO 402. Fn las zonas urbanas las estaciones de servicio de gasolina y/o

diesel deberan ubicarse sobre corredores urbanos dispuestos sobre vialidades de

dacceso controlado, vias principales y arterias colectoras, segun lo establezcan los
programas de desarrollo urbano correspondientes.

El drea definida como RU-CP-22, se encuentra dando frente a una arteria
colectora AC-4, conocidacalle Constitucién o como camino a La Caja; la zona de
% manera general alberga usos comerciales y de servicios.

de | servicio al publico y almacenamiento de combustibles, dreas verdes y los
diyersos elementos requeridos para la construccion y operacion de una estacion
dge servicio, deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

Se define como zonas especiales a centros comerciales, hoteles, estacionamientos
publicos, establecimientos de servicio de lavado y engrasado y parques publicos,
que por su ubicacion y espacios disponibles constituyen puntos estratégicos para
servicio alpublico.

. En tercer lugar; en lo que respecta a las dimensiones del predio en cuestion, el
Reglamento antescitado, menciona lo siguiente:
Articulo 403. De conformidad con lo estipulado en el Programa simplificado para
el establecimiento de nuevas estaciones de servicio, expedido por la Comision
“¢deral de Competencia, publicado en el Diario Oficial de la Federacion 1 19 de
agysto de 1994, los predios propuestos, para garantizar vialidades internas, dreas

predio, motivo de este estudio no se encuentra en una esquina y presenta
una superficie de 900 m? y un frente de 30.0 m, por lo tanto, cumple con lo
sefialado por el Reglamento con lassuperficies y frentes minimos.

Tipo de Superficie Frente
Ubicacion Minima Minimo
Zona Urbana
Esquina 400 20
No esquina 800 30

Zona Rural
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En el poblado 400 20

Fuera del 800 30
poblado
Carreteras 2,400 800

En cuarto lugar; en lo que respecta a los lineamientos sefialados en el art. 404, se Q
tiene que:

En cualquiera de los diferentes tipos de ubicacién sefialados en el articulo
anterior, se deberan respetar los lineamientos, restricciones y distancias minimas de
resguardo previstas en la Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-001-
ASEA-2015 publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 3 de diciembre
del 2015, o, en su caso, en la Norma Oficial Mexicana que la modifique o

sustituya, sin perjuicio de la observancia de otro tipo de regulaciones exigidas en /
términos de ias leyes y regiamentos federaies y iocales en ia materia.
La Norma Oficial Mexicana antes citada sefiala las siguientes restricciones para el J
predio:

a. El érea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia

de 15.0 metros medidos a partir del eje vertical del dispensario con

respecto a lo lugares de reunién publica.
El predio cumple; ya que el lugar de reunién publica mas cercano se encuentra a _

394 metros enlinea recta, que en este caso resulta ser un templo que se encuentra
en la esquina de las calles Constitucion y Florentino Valencia Salazar.

b. Localizar el predio a una distancia de 100 metros con respecto a ura
planta de almacenamiento de Gas L.P.

La planta de almacenamiento (Gas menguc) mas cercana se encuentra en la salida
hacia Manzanillo, en el libramiento Sur de Colima, la cual esta una distancia de
12,017 m en linea recta.

c. Localizar el predio a una distancia de 30.0 metros con respecto a antengs
de radiodifusion o radiocomunicacién, antenas repetidoras, lineas de alta
tension, vias férreas y ductos que transportan productos derivados d
petroieo.

No existe linea de alta tension cercana a los predios; ni ningin eleme
descrito que interfiera; las antenas de alta tensién mas cercana se encug
poniente a una distancia de 631 m. (ver grafico 4)

d. Localizar el predio a una distancia de 30.0 metros con respecto a
Estaciones de Servicio de Carburaciéon de Gas L.P. tomando como
referencia los limites del predio de la estacion de servicio.

En lo que se refiere a las Estaciones de Servicio de Gas LP, se encuentra la mas
cercana a la salida a Guadalajara por la Av. Camino Real a una distancia en linea

recta de 11,491 m. \




En lo que respecta al giro especifico que se plantea, tenemos que se deberd cumplir
con lo que se sefiala enlos articulos 29, fraccién IX, inciso e):

“Equipamiento especial: comprende instalaciones que por su naturaleza son

susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser del tipo industrial,

que se demandan dentro del drea urbana, asi mismo comprende instalaciones que

por la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren areas
strictivas a su alrededor;”

Asi como lo que indica el articulo 116, en lo que respecta a los grupos y destinos
permitidos para ia zona de Equipamiento Especial:

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Zona Categoria Grupos Permitidos
EE Equipamiento Predominante Equipamiento
Especial Especial
Compatible Ninguno

En lo que se refiere a los lineamientos a cumplir que se sefialan en el articulo 120
del Reglamento son lossiguientes:

Equipamiento Especial Art. 120

C.OS. - 0.6
TCAIIE R e iy

Estacionamiento tabla 7
Restr, Frontal  5.0m
Restr. Posterior 5.0 m

SEXTO.- NORMAS OFICIALES MEXICANAS.
En referencia a las Normas Oficiales Mexicanas que regulan estos
equipamientos, tenemos losiguiente:

Para el caso que nos ocupa, se tienen los siguientes antecedentes:

El 20 de diciembre de 2013 se crea la Agencia Nacional de
eguridad Industrial y de Proteccién ai Medio Ambiente dei
ector Hidrocarburos (AGENCIA), “como 6rgano administrativo
goncentrado de la Secretaria del ramo en materia de Medio Ambiente,

autonomia técnica y de gestidn; con atribuciones para regular y
dpervisar, en materia de Seguridad Industrial, Seguridad Operativa y
proteccion al medio ambiente, las instalaciones y actividades del Sector
Hidrocarburos, incluyendo las actividades de Desmantelamiento y
Abandono de instalaciones, asi como el control integral de residuos”;

5 El 8 de diciembre de 2017 se publicé en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) la NOM-EM-004-ASEA-2017 emitida por la
AGENCIA, en donde se precisan especificaciones y requisitos en materia
de seguridad industrial, seguridad operativa y proteccion al medio
ambiente para el disefio, construccidn, pre-arranque, operacion,
mantenimiento, cierre y desmantelamiento de Estacién de Servicio con
Fin Especifico para el expendio al publico de gas licuado de petréleo, por
medio del llenado parcial o total de recipientes portatiles a presion;

III. El 26 de noviembre de 2018, se publicé en el DOF la NOM-
008-ASEA-2018. especificaciones técnicas y requisitos en materia de
seguridad industrial, seguridad operativa y proteccién al medio ambiente
para el disefio, construccién, pre-arranque, operacién, mantenimiento,
Cierre y desmantelamiento de Estacién de Servicio con Fin Especifico para
el expendio al publico de gas licuado de petréleo; y

IV. El 27 de julio de 2019, se publicd en el DOF la NOM-ASEA-
008-2019 (NORMA). Estaciones de servicio con fin especifico para el
expendio al publico de gas licuado de petréleo, por medio del llenado
parcial o total de recipientes portatiles.

En la NORMA antes referida se indican ios siguientes iineamientos:
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5. Disefio

5.2. Clasificacién de las Estaciones de Servicio con Fin Especifico.
5.2.1. Estaciones de Servicio con Fin Especifico tipo 1.
Subtipo A. Con capacidad total de almacenamiento hasta 15 000 L de agua;
Subtipo B. Con capacidad total de almacenamiento superior a 15 000 L
de agua yhasta 25 000 L de agua; y
Subtipo C. Con capacidad total de almacenamiento superior a 25 000 L de
agua.

Para el caso de la E.S. Comala, la capacidad de almacenamiento es de
5,000 L de agua; por lotanto es una E.S. tipo 1.

5.3 Proyecto Civil
5.3.1 Especificaciones del proyecto Civil.

a).- Requisitos del predio.

El predio donde se pretenda construir la Estacion de Servicio con Fin
Especifico debe contar con accesos consolidados o compactados que permita ¢
transito seguro de vehiculos; la E.S. Comala plantea el acceso y la salida
través de la Arteria Colectora AC-4, calle Constitucion la cual prese
pavimento asfaltico.

No deben existir lineas eléctricas con tension mayor a 4000 V, ya sean aéreas
o por ductos bajo tierra, ni tuberias de conduccién de Hidrocarburos ajenas 27la
Estacion de Servicio con Fin Especifico, que crucen el predio de esta; en las
inmediaciones del terreno no existen lineas eléctricas con alto voltaje, ni
tuberias de conduccion de Hidrocarburos; la Estacion de Servicio de
Gasolinas mas cercana esta a 468 m.

Si la Estacion de Servicio con Fin Especifico se encuentra en zonas
susceptibles de deslaves o inundaciones, se deben tomar las medidas necesarias
para proteger las instalaciones de éstas; el predio no se encuentra en zonas de
deslaves oinundaciones.

Entre la tangente de los Recipientes de almacenamiento de una Estacién de
Servicio con Fin Especifico y los centros hospitalarios, unidades deportivas, lugares
de concentracion publica, edificaciones o inmuebles con concurrencia de personas
debe haber una distancia minima de 30.00 m. y el predio cumple; ya que el
lugar de reunién piblica méas cercano se encuentra a 394 metros en linea
recta, que en este caso resulta ser un templo que se encuentra en la
esquina de las calles Constitucion y Florentino Valencia Salazar.

En el caso de la distancia entre la tangente de los Recipientes de
almacenamiento de una Estacion de Servicio con Fin Especifico a una Unidad
Habitacional Multifamiliar, esta distancia debe de ser de 30.00 m. como minimo. Los
edificios habitacionales de caracteristicas multifamiliares estarian en el
centro del municipio de Comala que esta a una distancia de 3.68 km.

b).- Urbanizacion.

El area donde se pretende construir la Estacién de Servicio con Fin Especifico
debe contar con las pendientes y drenaje adecuados para desalojo de aguas
pluviales, y El drenaje pluvial en la zona es de manera superficial con una
pendiente de oriente a poniente y presenta un comportamiento aceptable.

Las zonas de circulacién y estacionamiento deben tener como minimo una
terminacion superficial consolidada o compactada y amplitud suficiente para el facil y
seguro movimiento de vehiculos y personas. El pavimento en las vialidades
perimetrales es de empedrado en buen estado y las aceras de concreto en
buen estado de conservacion.

SEPTIMO.- ESTRUCTURA URBANA.
La comunicacion y articulacion del predio de la Estacion de Servicio de Gas hacia y
desde el resto de la comunidad se hara por la Arteria Colectora AC-4 que es la
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continuacion de la Av. Constitucion, segiin el Programa de Desarrollo Urbano de
Comala, la seccion indicada es de 25.0 m.

Como parte del proceso de analisis y revision del estudio, el Consejo de
Ordenamiento Municipal indicé el 3 de mayo de 2021, mediante oficio No. DOPDU
192/2021 que se solicitara y obtuviera autorizacién de la SEIDUR para el acceso
geométrico de la vialidad a la que se da frente que corresponde a la prolongacion de
la calle Constitucién y el 15 de junio de 2021 mediante oficio No. 01.322/2021-E
informa que 'los tramites de permiso los realice directamente con el H,
/l/‘/ Ayuntamiento de Comala”.

En conclusion, se propone la solucién de acceso como se plantea en el Estudio de
impacto en el transito anexo al presente estudio. Ver plano Est-1.

Ilustracion 2 Secciéon AC-4
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OCTAYO.- INGENIERIA URBANA.

Previamente a la pavimentacion debera hacerse un mejoramiento general del predio,
realizando nivelacion requerida de acuerdo con el proyecto, realizando los cortes y
terraplenes indicados, en el caso de terraplenes estos se haran en capas no mayores
de 20 cm compactadas a 95% proctor. En todas las vialidades el pavimento seré de
asfalto, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 167, fracciénc) del Reglamento de
Zonificacion del Estado de Colima.

)

Banquetas.

Se construiran de acuerdo con las secciones especificadas en el proyecto urbanistico,
ya que estas al igual que el uso de area jardinada en ellas pueden variar
dependiente de la ubicacién e intencién del proyecto general; aunque éstas
deberan ser realizadas a base de concreto simple fc= 150 kg/cm2 en losas
rectangulares con terminado escobillado y aristas terminadas con volteador.

Machuelos.

Su construccion se realizard a base de piezas de concreto precolado con una
resistencia de f'c=150 kg/cm2 con una seccidn en su corona superior de 10cm. de
espesor 10x32x100cm. considerando ias rampas necesarias en ios ochavos para el
transito de personas con discapacidad.

Agua potable.

El disefio y la ejecucién de la red hidraulica se ajustaran a lo dispuesto en la Norma
Oficial Mexicana NOM-013-CNA-2000 que establece las especificaciones y métodos
de prueba, que debe cumplir la red de distribucién de agua potable para garantizar
su hermeticidad y estanquidad, con el fin de preservar el recurso hidraulico y evitar
su contaminacion. La red de distribucién de agua potable sera a base de tuberia de
PVC, de acuerdo con las especificaciones sefialadas por la CIAPACOV, al igual que
las piezas especiales; construyéndose atraques de concreto en todo cambio de
direccion. Las tomas domiciliarias se construirdn con abrazadera de PVC, conector




rectode bronce, valvula de insercién plomo de 2" y sifén de tubo de plomo, tuberia
de 2" a base de polietileno de alta densidad, llave de nariz de 2" y medidor.

Drenaje sanitario.

El proyecto y la construccion de la red sanitaria se sujetaran a lo dispuesto en la
Norma Oficial Mexicana NOM-001-CNA-1995 relativa a las condiciones de
hermeticidad que deben cumplir los sistemas de alcantarillado sanitario que trabajen
a superficie libre. La excavacion se llevara a cabo por medios mecanicos; la red sera
a base de tuberia de PVC de 6” con junta hermética, cumpliendo las
especificaciones ASTM/C-14-70; mismas que se alinearan y nivelaran segln el
proyecto autorizado; las desviaciones, no seran mayores de 5 mm. en tuberias hasta
de 24 y no mayores de 10 mm. cuando se traten de tuberias de mayor didmetro. En
los rellenos, se agregara agua suficiente hasta lograr una compactacion optima.

Drenaje pluvial.
E! desalojo pluvial se realizara de manera superficial.

Infraestructura eléctrica.

La instalacion de suministro eléctrico debera ajustarse a la Norma Oficial Mexicana
para instalaciones eléctricas NOM-001-SEMP-1994 y las normas de construccion y
especificaciones dela Comisidn Federal de Electricidad (CFE) y de los articulos 193 al
195 del Reglamento.

NOVENO.- CONCLUSION.
Derivado de las precisiones anteriores, tenemos que el predio 001 de la manzana
116 cumple con lo requerido y observado tanto en el Reglamento de Zonificacid
del Estado de Colima como en las Normas Oficiales vigentes.

El promotor del presente Programa Parcial en estricto apego al articulo 293 de la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Colima se obliga a ejecutar por su
cuenta y costo todas las obras minimas de urbanizacion establecidas en este estudio
y que seran detalladas en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion.

Toda obra de construccién, modificacion, reconstruccién o demolicion requeriran
autorizacion del H. Ayuntamiento de Comala.

DECIMO.- Que con fundamento a los articulos 273, 275, cumple con los requisitos
establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como
el articulo 276 de ia misima Ley.

Que una vez autorizado por esta comision, debera remitirse para que se someta a la
consideracion del Cabildo tal y como lo marca el articulo 281 y posteriormente se
cumpla el trdmite correspondiente, en los términos el Programa Parcial de
Urbanizacion “ESTACION DE SERVICIO DE CARBURACION COMALA” a fin de que
éste sea registrado de conformidad con la Ley de Asentamiento Humanos del Estado
de Colima en su articulo 283 y 284.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacion en el Periodico Oficial “El Estado de Colima”.

SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen debera ser inscrito en las Oficinas del
Instituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima, dentro de los veinte
dias siguientes a su publicacion.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometid a
consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por MAYORIA.

- - - - En el desahogo del punto décimo cuarto del orden del dia, el Regidor
Omar Edel Gonzalez Montes en su caracter de Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - - - ---------




En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dia 20 de Julio del presente afio a las 10.00 horas, se reunieron los M. Arg. Omar
Edel Gonzélez Montes, CC. José Donaldo Ricardo Zufiiga, Profr. Jaime Ramos
Garcia, Presidente y Secretarios respectivamente de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Vivienda, para analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud de
autorizacion del Programa Parcial de Urbanizacion Fraccionamiento “"SAN GABRIEL”
Promovido por la C. LUCIA GUTIERREZ RODRIGUEZ en su caracter de promotora y
" el C. JUAN JOSE LEON GUTIERREZ como apoderado Legal. El fraccionamiento se
encuentra en la zona oriente del centro de poblacién de Comala, colinda con la
localidad de Nogueras, en la parcela 33 Z-0 P1/1 del ejido Comala, Nogueras.

CONSIDERANDOS

MERO.- Dichos documentos fueron enviados por el Director de Obras Pblicas y
Desarrollo Urbano, el Arg. Ramoén Chavez Arellano, mediante el Oficio DOPDU -
240/2021, dirigido al Mtro. Felipe Valle Lépez, Secretario Municipal, con fecha 07
de Julio del 2021 turnado mediante la peticion No. 080/2021 por esta misma, a la
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se declara competente
para resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 140 del
Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H.
Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Los integrantes de ésta Comision realizamos el andlisis de la solicitud,
referente al Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento en mencion, vy el
Dictamen Técnico elaborado por ia Direccion de Obras Publicas y Desarrolio Urbano
del H. Ayuntamiento de Comala a cargo del Arq. Ramén Chavez Arellano.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El predio del presente estudio es propiedad de la C. LUCIA GUTIERREZ

L RODRIGUEZ como consta en el Titulo de Propiedad No. 000001000515, expedido

( por instrucciones del C. Enrique Pefia Nieto, Presidente de los Estados Unidos

Mexicanos, firmado por el Delegado del Registro Agrario Nacional la Miguel Barragén

éalas con fecha 17 de mayo de 2018 e inscrito en el Registro Publico de la
hiedad en el Folio Real No. 328026-1 el 10 de agosto dé 2018.

NDO.- Mediante Escritura Piblica No. 32,885 de fecha 25 de julio de 2019
pitida por el Licenciado Rafael Verduzco Zepeda, Notario Adscrito Asociado al
cenciado Rafael Verduzco Curiel, Titular de la Notaria Patgiica No. 13 del Estado
de Colima, comparecié la sefiora LUCIA GUTIERREZ RODRIGUEZ, para otorgar un
PODER GENERAL para pleitos y cobranzas, actos de administracién y de dominio a
favor del sefior JUAN JOSE LEON GUTIERREZ.

RO.- En fecha del 27 de febrero de 2021, mediante el tomo Cvl,
suplemento 3, nim. 20, es publicada en el periddico oficial del “Estado de Colima” la
MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE COMALA, COL. QUE CAMBIA 11-84-10.00 HAS. DEL AREA AR-ARG-
21 A RU-CP-23, Y SU RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-29 A H3-25 Y MD- 20.

CUARTO.- Mediante primer oficio de solicitud escrito el 24 de mayo de 2021 y
recibido en misma fecha de 2021, el M. Arq. Juan Antonio Calderén Mafud;
Perito Urbano vigente 003, solicita a ésta Direccion la primera revision y evaluacion
del PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “SAN GABRIEL".

Misma que se turna al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano de Comala para su revision correspondiente.

QUINTO.- En fecha de lunes 07 de junio de 2021, se realizé la 4ta. Reunién
Ordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Municipio de Comala, donde el Consejo Municipal dio PROCEDENTE el estudio
sefialado, determinando una serie de observaciones que fueron remitidas al
_promotor y perito urbano bajo oficio No. DOPDU-266/2021y se acordé que una
vez resarcidas las observaciones, la Direccidén de Obras Pablicas y Desarrollo Urbano
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de este municipio estaria en posibilidades de turnar al H. Cabildo para su posible
aprobacion.

SEXTO.- En fecha del 08 de Julio de 2021 bajo oficio S/N, la C LUCIA
GUTIERREZ RODRIGUEZ EN SU CARACTER DE CALIDAD DE PROPIETARIO vy el C.
JUAN JOSE LEON GUTIERREZ EN SU CARACTER DE PROMOTOR. Ingreso los
nuevos expedientes del PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION denominado “SAN
GABRIEL" avalado por el M. Arq. Juan Antonio Calderén Mafud Perito Urbano
No. 003 de éste municipio, donde subsand las observaciones emitidas por la
Comision Consultiva y presentd el documento necesario, para su revision ante la
Direccion de Obras Publicas y Desarrolio Urbano, por io que de conformidad al
articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo para el Estado de Colima y sus
municipios que establece la obligatoriedad de caracter de autoridad administrativa,
recibir las solicitudes o peticiones que presenta toda persona y dar respuesta
fundada y motivada, en los términos que se establecen en el presente ordenamiento
y demas aplicables segun la materia; a las atribuciones y facultades que confieren
los articulos 14 fraccionV, 16 y 17 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, a ésta Dependencia Municipal para ejercer las acciones concurrentes en
los diferentes érdenes de Gobierno en el ambito de la jurisdiccién y competencia de
ésta municipalidad para el logro de la coordinacion y concertacién en materia del
desarrollo urbano; la posibilidad de aprobar el Programa Parcial de Urbanizacion
Urbano antes referido y en apego estricto a la legislacion urbana vigente, tengo a
bien presentar los siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- Que la Comision Federal de Electricidad (CFE), otorgd FACTIBILIDAD
de Servicios, mediante oficio No. DPC-050/2019 al C. JUAN JOSE LEON
GUTIERREZ, apoderado y promovente del estudio en mencién.
SEGUNDO.- Que la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Comala (COMAPAC), otorgé FACTIBILIDAD de Servicios de agua potable

alcantarillado y saneamiento, mediante oficio: Factibilidad — F-09/2020. ’ .
TERCERO.- Que el Instituto para el Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del

Estado de Colima (IMADES), dictamind FACTIBLE la congruencia de uso de suelo,

en materia de ordenamiento Ecoldgico, mediante oficio No. IMADES 0820/2020.

CUARTO.- La Direccion de Obra Plblica y Desarrollo Urbano del Municipio de \
Comala otorga el Dictamen de Vocacion de Uso de Suelo Modalidad III, bajo oficio

No. DOPDU-107/2021. En fecha de 12 de Marzo de 2021.

QUINTO.- Que mediante oficio No. 401.F(4)50.2021/152 de fecha 03 de mayo
de 2021, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) del Estado del
Colima otorga LIBERACION CONDICIONADA del fraccionamiento en cuestion.

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefalan los articulos 27 y
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la
Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccion V, 118 fraccion II incisos ay b
y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimientg
de la dependencia que coadyuve a la administracion pablica municipal en el ramo
del desarrollo urbano; la definicion de las atribuciones, funciones y responsabllldad
desde esta dependenma municipal; el caracter de func:onarro pub

presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspo
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccion I, II, IV y
previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su s
1, fracciones V y XI, articulo 14, fraccion V, articulos 16 y 22, fracciones XII,
XIII, XVII, que establecen como disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los
sistemas de participacion en el desarrollo urbano, determinar los mecanismo de
coordinacion y concertacion de los sectores publico, social y privado en materia de
desarrollo urbano, facultad de la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
como la dependencia municipal con la autoridad para emitir el presente dictamen,
las atribuciones concurrentes en ia materia y lias atribuciones técnicas



adminjstrativas como el controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en
el Mupicipio para que sean compatibles con la legislacion, programas y zonificacién
aplicgbles, vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones de la presente
Ley/ tomando las acciones necesarias para impedir se realicen actos de
gprovechamiento de predios, no autorizados o en contravencién de las disposiciones
egales aplicables y las demas atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le
confiere al Ayuntamiento o la propia Dependencia Municipal y la facultad de la
presente Djreccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano para solicitar ante el H.
Cabildoy“la comisién correspondiente la autorizacién de un Programa de Parcial de
Urbanizacion; se emite el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Esta comisién a mi cargo autoriza por UNANIMIDAD el
Programa Parcial de Urbanizacién Fraccionamiento “SAN GABRIEL" con
una superficie de 95,047.03 m2 Promovido por la C. JLUCIA  GUTIERREZ
RODRIGUEZ en su caracter de promotora y el C. JUAN JOSE LEON GUTIERREZ
como apoderado Legal. Se encuentra en la zona oriente del centro de poblacion de
Comala, colinda con la localidad de Nogueras. En la parcela 33 Z-0 P1/1 del ejido
Comala, Nogueras. YA QUE CUMPLE CON LAS NORMAS Y REGLAS QUE LA LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA Y SU REGLAMENTO DE
ZONIFICACION DEL ESTADO DE COLIMA SENALAN PARA ESTE PROCESO.

SEGUNDO.- La presente propuesta consiste en tomar como base lo sefialado en los
requerimientos para el uso habitacional densidad media (H3-U, H3-H, H3-V) del
Reglamento de Zonificacién Estatal, asi como Corredor Urbano Mixto (MD-2),
Equipamiento Institucional (EI) y dreas de Espacios Verdes (EV), donde se sujetaran
a las siguientes nomas de control de la edificacién establecida en el reglamento en
mencion. Ver tabla siguiente.
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HABITACIO [DENSIDAD Unifamiliar H3-U 220 44 | 140 | 140 8 0.7 1.4 R 1 30 3 3 [Semicer
NAL MEDIA
Horizontal H3-H 300 60 | 130 | 260 8 0.7 1.4 R 1 30 3 3 [Semicer]
Vertical H3-v 450 60 | 120 | 480 16 0.7 1.4 R 1 30 3 3 | Varia
3
MIXTO
HAB/COM CORRED | Intensidad alta MD-2 250 I3 0.7 21 R | s/tabla 30 5 3 | Vara
SERV/ L OR
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Equipamiento El EV s/norma S/norma | s/norma sftabla
EQUIPAMIENTO Institucional s/norma |varia | 0,05 0.05 s/n | s/tabla 30 5 Varia
borm fabierto
Espacios Verdes a

TERCERO.- LOTIFICACION.

Como resultado de! presente estudic denominado: PROGRAMA PARCIAL DE

URBANIZACION Fraccionamiento “SAN GABRIEL", se pretende realizar una superficie
: urbanizable de 95,047.03 m2 del Area de Aplicacién, quedando una superficie de

23,362.97 m2, que se mantendra como &rea ristica. Sumando un total de

118,410.00 m2 del total del drea de estudio. En el presente Programa Parcial de
Urbanizacion, se pretende urbanizar un total de 264 lotes, de los cuales 245 lotes




son de uso HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA UNIFAMILIAR (H3-U); 1 lote de uso
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MEDIA (H3-V); 15 lotes de
uso CORREDOR URBANO MIXTO DENSIDAD BAJA (MD-2) y 2 Lotes para uso
ESPACIOS VERDES ABIERTOS (EV) y 1 lote para Equipamiento Institucional (EI).

NUMERO DE LOTES \Q/
uso DESTINO CANTIDAD
H3-U HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA UNIFAMILIAR 245
H3-V HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA UNIFAMILIAR 1
MD-2 CORREDOR URBANO MIXTO DENSIDAD BAJA 15
EV ESPACIOS VERDES ABIERTOS 2
EI EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL 1
TOTAL 264

En cuestién de uso de suelo H3-U, H3-V y MD-2, da como resultado la cantidad de
261 lotes vendibles con superficie de 54,840.20 m2. Y se donaran 3 (tres) lotes
para Area de cesién, donde 2 (dos) lotes seran destinados para espacios verdes (EV)
y 1 (un) para Equipamiento Institucional (EI), con una superficie total para cesion de
11,189.84 m% Sumando un total de 264 lotes y una superficie general total ¢é
66,030.04 m2. Ver cuadro:

RESULTANTE DE LOTES EN SUPERFICIE
USO | CANTIDAD SUPER&IZCIE )
H3-U 245 45920.96
H3-V 1 527.68
MD-2 15 8391.56

vendibles - 54840:20

EV 2 9786.47

El 1 1403.37
iotes de
Ceian 3 11189.84
TOTAL

DE 264 66030.04
LOTES

CUARTO.- CALCULO DEL AREA DE CESION.

En el presente Programa Parcial de Urbanizacién, se contemplan 3 lotes en su
totalidad para area de cesién; donde se destinaré el 20% dela superficie vendible
para uso H3-U, H3-V y MD-2. Equivalente para uso de espacios verdes (2 lotes) y un
lote destinado para Equipamiento Institucional (EI), tal y como lo marca el articulo
139 fraccién IV y VI del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima.

AREA DE CESION (M2)
AREA VENDIBLE 54840.20
EV | 20% 10968.04
C;s;ggcggi 11189.84
{ Cesidn por célculo 10968.04
SUPERAVIT 221.80

NOTA: Las dreas de cesion no podran ser comercializadas por el H.
Ayuntamiento de Comala de conformidad a lo sefialado en el articulo 132 del
Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, que dice “Las areas de
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cesion para destinos, o cesiones, asi como las vias publicas e instalaciones
para servicios publicos en todos los centro de pobiacion serdn de dominio
publico, por lo que al término de todo aprovechamiento urbano que generd
cualquier obra de urbanizacion para la expansion o la renovacion urbana,
deberd de consignarse el cardcter de inalienables e imprescriptibles gue
dichos bienes tendran en lo sucesivo™

Resultando un resumen en superficies generales en m2 y porcentuales, como se
muestra a continuacion:

b TABLA GENERAL DE AREAS |
SUPERFICIE
[ — l (M2) ! > !
\ | AREAVENDIBLE | 5484020 |  4631% |
- AREA DE CESION | 11,180.84 | o945y I
- VIALIDAD | 2901699 | 2451 |
AREA QUE SE MANTIENE EN
’ e [ 23,362.97 j 19.73% !
i TOTAL | 11841000 |  100.00% |

Nota: cabe seflalar que una fraccion equivalente 19.73% del predio se
mantendrd como Area Rustica. Cuando el propietario desee cambiar el uso
de suelo permisible, tendrd que realizar todos los tramites correspondientes
ante las dependencias municipales y estatales, asi mismo donar el drea de
cesion correspondiente.

QUINTO.- NORMAS DE INGENIERIA URBANA.

Conforme a lo establecido en la modificacién del Programa de Desarrollo Urbano
Comala, en el presente Programa Parcial de Urbanizacién se presenta una AC-9
Arteria Colectora, corre de sur-norte, en dos sentidos a partir del limite del area
urbana AU-RN-19 en el sur de Nogueras hasta ei crucero que se genera con el
Libramiento “Comala-Suchitldn”. El cual debe ajustarse a las normas que establece
el Reglamento de Zonificacién en su articulo 214 inciso c). Por lo tanto, el derecho

de via seglin reglamento establece una distancia de derecho de via de 17.00 metros
\/ el estudio presenta un derecho de via de 18.00 metros, misma que deberd de
ajustarse a las normas que establece el Reglamento de Zonificacion.

Fl

.l/l

La seccion de este derecho de via se compone de los siguientes elementos:
2 carriles con anchos minimos indicados en la fraccién I1I;
2 carriles de estacionamiento con anchos minimos sefialados en Ia fraccién 1v;

I

banquetas, con los anchos minimos indicados en la fraccién V;

seccion de la Arteria Conectora
e correspondiente al presente PPU
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Arteria Conectora - Intensidad C (AC)
De igual manera el estudio presenta una Calle de Distribuciéon (CD-15) ubicada al
interior del drea de aplicacion, la cual deberd cumplir con el fundamento del articulo
215 inciso c) del Reglamento de Zonificacién.
S Intensidad C: corresponde a zonas que tengan lotes con

acceso a este tipo de vias conlotes de menos de 10 metros de frente.
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Calle de Distribucion (CD) - Intensidad C

Con respecto a las Calles Locales Intensidad B (CL—B), tendra un longitud total de
12.00 metros y la calle de intensidad C" (CL-C") de 11.40 metros, se sujetaran
conforme a la normativa del articulo 216 del Reglamento de 7onificacion. Acorde a la
intensidad By C* del numeral III del mismo articulosefialado.

Intensidad B: corresponde a calles locales para cualquier tipo de zona, estando
sujetas en zonas habitacionales, al nimero maximo de viviendas servidas indicadas
en la tabla de la fraccion II;

Intensidad C: corresponde a zonas habitacionales que retnan los siguientes
requisitos:

i. Que tengan lotes menores a 10 metros de frente;
ii. Que tengan un nimero maximo de 40 viviendas servidas por calle;
iii. Cuando se opte por la seccién C' sin estacionamiento
en la via publica, debe contar con estacionamiento para
visitantes.
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SEXTO.- CRITERIOS DE INGENIERTA Y CONFIGURACION URBANA ?/

Como se sefiala en el articulo 166 del Regiamento de Zonificacion, que todo
aprovechamiento del suelo, que lo transforme de rural a urbano, debera clasificarse X
con alguno de los tipos de zonas basicos enunciados en el capitulo III de este

reglamento y cumplir con la normatividad referente altipo de zona especifico, asi

como ejecutar las obras minimas de urbanizacion que se indican eneste capitulo.

Pavimentacién: La preparacion de las terracerias sera mediante medios
mecanicos. Se realizard el mejoramiento de terracerias, rellenando todas las
depresiones topograficas existentes en el terreno, hasta lograr mantener una
pendiente regular; ejecutando los cortes y terraplenes deacuerdo al proyecto, en el
caso de terraplenes, compactando al 95% Proctor en capas no mayores a 20 cms a
nivel de subrasante, posteriormente se colocara un pavimento de empedrado.

Banquetas: Se construirdn de acuerdo a las secciones especificadas en el proyecto
de lotificacién, ya que estas al igual que el uso de area jardinada en ellas, pueden
variar dependiendo de la utucacuon e intencidn del proyecto general; se construiran a
base de concreto simple f'c=150 kg/cm2 en losas rectangulares t rm;nado
escobillado y aristas terminadas con volteador. '
Guarniciones: El machuelo sera del tlpo “prefabricado trapezoidal” a base de
concreto conuna resistencia a la compresion de f'c= 250 kg/cmz2.

Rampas: En todas las esquinas del fraccionamiento se dotara de rampas para

discapacitados, estas se disefiaran con una pendiente del 6% y seran de concreto
antiderrapante.
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Seiaiética: Toda la sefializacion para nomenclaturas serd la que establece el
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Manual de Dispositivos para el Control del transito en Calles y Carreteras de la SCT.
O en su caso el indicado por la autoridad municipal. De acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 199 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima.

Vegetacion: No se derribard el arbolado protegido como lo es la parota, asi mismo
_———L_se protegera los arboles de primavera, gudsima e higueras, ademas se propondran

X en el proyecto ejecutivo especies resistentes a las condiciones climaticas y urbanas
N tales como almendros, pingticas, olivo negreo y primaveras en areas verdes.

3
\) Red telefdnica: La red telefénica se plantea subterranea, asi como las acometidas
y se debera de acatar las normas de Telmex para su instalacion.

- Red de electrificacién: Se construirdn las instalaciones del tipo hibridas media
tension aérea y baja tensidn subterraneas, tanto la de distribucién como el
alumbrado. La fuente de abastecimiento eléctrico se obtendrd a través de la
infraestructura a cargo de la Comision Federal de Electricidad, los requerimientos
técnicos serdn establecidos en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién, en

consideracion a las normas técnicas que establece CFE.

Alumbrado Publico: El poste utilizado para el alumbrado publico serd tipo metalico
de 7.00m. de longitud, con instalacién oculta, y se utilizardn luminarias de vapor de
¥ sodio de alta presion con sistema integral de ahorro de energia, para lo cual se
presentara proyecto para a la Direccién de Servicios P(iblicos Municipales para su

autorizacion, previo visto bueno de CFE., para la integracién del Proyecto Ejecutivo
de Urbanizacion.

Agua potable: La dotacion de servicio de agua serd a través de su fuente de
abastecimiento, mismo que se encuentra dentro del area de aplicacion y se
sujetaran conforme a los lineamientos que establece el organo operador del
Raunicipio. En su oficio: Factibilidad— F - 09/2020.

distribucion se realizard conforme a los reglamentos y/o normas técnicas
gentes del COMAPAC y CONAGUGA, previa autorizacién por parte de la o las
gpendencias correspondientes.

Drenaje Sanitario: El drenaje sanitario se sujetard conforme lo indica la

factibilidad — F -09/2020 por parte del organismo operador municipal. Donde indica
que se construira un colector de 10 pulgadas a base de tuberia de PVC para
. conducir las aguas negras del fraccionamiento del presente estudio “San Gabriel”,
hasta el punto de conexion indicado por COMAPAC. Mismo estudio debe de ser
El sistema constructivo se acatara segiin establecen las normas técnicas vigentes

Zado por el Organismo Operador antes mencionado.

emitidas porCONAGUA.

Pluvial: El manejo de las aguas pluviales se realizard de manera natural conforme a
la pendiente del plano topogréfico del estudio.

SEPTIMO.- ACCIONES URBANAS.



Los objetivos que plantea el Programa Parcial de Urbapizacién Fraccionamiento "SAN
GABRIEL", son responsabilidad de la ,C. LUCIﬂt GUTIERREZ RODRIGUEZ en calidad
de propietario y del C. JUAN JOSE LEON GUTIERREZ en calidad de apoderado legal.
Quienes estan obligados a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacion
definidas conforme al propio Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, incluyendo las
obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las areas de cesion
para destinos, determinadas en los reglamentos de zonificacion aplicables, de
conformidad al articulo 293, 294, 295, 296 y demas relativos de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

El urbanizador queda sujeto al cumplimiento de ia Ley una vez autorizado por ¢
Cabildo el Programa Parcial de Urbanizacién y previa autorizacién expresa de la
Dependencia Municipal, el urbanizador podra ejecutar trabajos de preparacion del
terreno, limpieza, despalme y habilitacion de accesos, en virtud de lo dispue
articulo 309 de la Ley de Asentamientos Humanos.

El inicio formal de las obras de urbanizacion ocurrird cuando el promovea
cumplido con las obligaciones que le sefalan los articulos 306 al 307 de la\Ley de,
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, y las demds condicionantes qiie+4é
hubieren establecido los términos de autorizacion del Programa Parcial y Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacién correspondientes.

El presente estudio se sujetara a lo dispuesto del articulo 145 del Reglamento de
Zonificacion con referencia a las areas de cesion para destinos, mismas que deberan
contar con las obras de urbanizacion que les permitan su inmediata operacién y
funcionamiento, sin lo cual, la zona en cuestion no podra obtener la incorporacion
municipal.

Las obras minimas de urbanizacion que deben tener estas areas son las siguientes:
redes de agua potable y alcantarillado sanitario, sistema de desaglie pluvial, red
electrificacion y alumbrado; asi también, los elementos de vialidad como calles,
banquetas, andadores, pasos peatonales, rampas para discapacitados y dispositivos
de control vial como sefalizacion; ajustandose en todas ellas a las disposiciones
correspondientes sefialadas en el articulo 173 y 175 del Reglamento de Zonificacion.

Con fundamento al articulo 337 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima que mientras el Ayuntamiento no reciba las obras para su
municipalizacion, el urbanizador o promotor estara obligado a:

I.  Prestar los servicios de vigilancia;
II. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y
alumbrado publico;
III.  Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;
IV.  Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos sdlidos;
V.  Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y
VI.  Cuidar y conservar las areas verdes.

Asi mismo el urbanizador podra repercutir equitativa y proporcionalmente entre los
vecinos, el costo de prestacion de los servicios a que se encuentra obligado mientras
no municipalice las obras de urbanizacion.

El Ayuntamiento respectivo controlara al urbanizador en la repercusién del costo de
los servicios. Los propietarios y/o promovente estaran obligados a respetar y cumplir
las disposiciones oficiales en materia de desarrollo urbano, tal y como se mencionan
en los articulos 333 y 334 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima.

OCTAVO.- Que con fundamento a los articulos 273, 275, cumple con los requisitos
establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como
el articulo 276 de la misma Ley.

Que una vez autorizado por esta comision, debera remitirse para que se someta a la
consideracion del Cabildo tal y como lo marca el articulo 281 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima; y posteriormente se cumpla el
tramite correspondiente, en los términos del Programa Parcial de Urbanizacion
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denominado “"SAN GABRIEL", a fin de que éste sea registrado de conformidad con
la Ley de Asentamiento Humanos del Estado de Colima en su articulo 283 y 284.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”.

i 7 SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen deberd ser inscrito en las Oficinas del
Instituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima, dentro de los veinte
dias siguientes a su publicacion.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se someti6é a
consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
UNANIMIDAD. - ----------- s s s m e e m e me e emen e me oo o

- 0L En el desahogo del punto décimo quinto del orden del dia, el Regidor
Edel Gonzalez Montes en su caracter de Presidente de la Comisidén de
Desarrollo Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - -----------

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dia 20 de Julio del presente afio a las 10.00 horas, se reunieron los M. Arg. Omar
Edel Gonzalez Montes, CC. José Donaldo Ricardo Zdfiiga, Prof. Jaime Ramos Garcia,
Presidente y Secretarios respectivamente de la Comision de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para analizar y dictaminar lo relativo a MODIFICACION AL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALA, EN
EL PREDIO RUSTICO CONOCIDO COMO “LOS ZAPOTES”. EL PREDIO SE
LOCALIZA AL NORTE DE LA CABECERA DE COMALA, COL. Y UNA
SUPERFICIE REAL DE 11-24-93.415 HAS. IDENTIFICADA CON CLAVE
CATASTRAL 03-99-90-021-621-000 Y ES PROMOVIDO POR EL SR. RAMON
SALAZAR MONTES.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Dichos documentos fueron enviados por el Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, el Arq. Ramon Chavez Arellano, mediante el Oficio DOPDU-
314/2021, dirigido al Mtro. Felipe Valle Lopez, Secretario Municipal, con fecha 24
de Junio del 2021 turnado mediante la peticion No. 081/2021 por ésta misma, a la
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO.- La Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, se declara competente
para resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 140 del

Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H.
Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Los integrantes de ésta comision realizamos el andlisis de la solicitud
asi como el Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento en mencion, y el
Dictamen Técnico elaborado por la Direccién de Obras Publicas y Desarrolio Urbano
del H. Ayuntamiento de Comala a cargo del Arq. Ramén Chdvez Arellano.

ANTECEDENTES

UNO.- Mediante Escritura Privada de compra-venta de fecha 15 de mayo de 1974
emitida por Gustavo Valencia Gonzalez, Juez de Paz del Pueblo de Comala, quien
comparecié el Sr. Salvador Salazar Aguilar, con el consentimiento expreso de su
esposa, la Sra. Ma. Carmen Montes de Salazar, vende y entrega al Sr. Ramén
Salazar Montes, una fraccion del predio ristico denominado “Los Zapotes” ubicado
en este Municipio, temiendo dicha fraccién una superficie de 10-88-56 Hectareas.

DOS.- Mediante Escritura Publica No. 46,012 de fecha 18 de junio de 2019 emitida
por el Licenciado Rogelio A. Gaitan y Gaitan, Titular de la Notaria Piblica No. 14 del
Estado de Colima, comparecio el sefior RAMON SALAZAR MONTES, que consigna en



ésta escritura la Protocolizacion de Plano de un inmueble de su propiedad, misnio
que fue inscrito en el RegistroPublico de la Propiedad el 23 de julio del 2019.

Por lo que el presente estudio se genera con la necesidad particular de impulsar el
desarrollo econdmico de algunas dreas colindantes a la zona urbana de Comala, y se
expone la pertinenciade MODIFICAR el PROGRAMA DE DESARROLLO UR A

localizado al norte de la cabecera municipal de Comala, Colima.

TRES.- Mediante primer oficio de solicitud escrito el 16 de Diciembre 20
recibido en misma fecha, el M. Arg. Carlos Eduardo Magafia UrzGa Perito Urbano
vigente 004, donde solicita a ésta Direccién la primera revision y evaluacién de la
MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE COMALA, EN EL PREDIO RUSTICO CONOCIDO COMO “LOS
ZAPQOTES". Misma que se turna al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Comala para su revision correspondiente.

CUATRO.- En fecha de lunes 18 de enero de 2021, se realizd la 9na. Reunion
Extraordinaria del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Municipio de Comala, donde el Consejo Municipal dio IMPROCEDENTE
el estudio sefialado, manifestando una seriede observaciones que deberd subsanar
para reintegrar el expediente al Consejo Consultivo. Mismo que se entregd el oficio
DOPDU-026/2021 para atender las observaciones de dicho Consejo. Posteriormente
se ingresa subsanado el documento a ésta Dependencia, en fecha del 24 de Febrero
del 2021 para su revision y analisis ante el Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano,
referente al mismo proyecto de la modificacion ya mencionado.

CINCO.- Con fecha del dia martes 16 de Marzo de 2021, se realiz0 la décima
Reunién Extraordinaria del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en donde se expuso el tema en cuestion y se determind
PROCEDENTE el estudio, resuitando una serie de observaciones bajo oficio No.
DOPDU-127/2021, misma que debera de subsanar para continuar los tramites
necesarios para poder turnar al H. Cabildo para su posible aprobacion.

SEIS.- Mediante solicitud escrita el dia 18 de Mayo de 2021 e ingresado a esta
Direccién, en misma fecha, el C. RAMON SALAZAR MONTES EN SU CARACT ER DE
CALIDAD DE PROMOTOR, ha mgresado el expediente de la MODIFICACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO _URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
COMALA EN EL PREDIO RUSTICO CONOCIDO COMO ™LOS ZAPOTES”, EN
UNA SUPERFICIE REAL DE 11-24-93.415. Avalado por el M. Arq. Carlos Eduardo
Magafa Urzla, Perito Urbano No. 04, donde subsand las observaciones emitidas por
el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Comala y
presentd el documento necesario, para su revision ante la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano.

Por lo que de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Estado de Colima y sus municipios que estabiece ia obiigatoriedad de en
caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones que presenta
toda persona y dar respuesta fundada y motivada, en los términos que se
establecen en el presente ordenamiento y ademas aplicables segtin la materia; a las
atribuciones y facultades que confieren los articulos 14 fraccion V, 16 y 17 de la Ley
de Asentamiento Humanos del Estado de Colima, a ésta Dependencia Municipal para
ejercer las acciones concurrentes en los diferentes érdenes de Gobierno en el
ambito de la jurisdiccion y competencia de ésta municipalidad para el logro dela
coordinacion y concertacion en materia del Desarrollo Urbano; la posibilidad de
modificar el Programa de Desarrollo Urbano antes referido y en apego estricto a la
legislacion urbana vigente, tengo a bien presentar los siguiente:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que la Comisién Federal de Electricidad (CFE), otorgé FACTIBILIDAD
de Servicios, mediante oficio No. DPC-116/2019 al C. RAMON SALAZAR MONTES,
apoderado y promovente del estudio en mencion.




SEGUNDO. - Que la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Comala (COMAPAC), otorgé FACTIBILIDAD de Servicios de agua potabie,

\ alcantarillado y saneamiento, mediante oficio: Factibilidad — F-06/2020. Misma
que debera cumplir con todos los requerimientos solicitados por el érgano operador,
expresado en el oficio indicado,

TERCERO.- Que el Instituto para el Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del
Estado de Colima (IMADES), dictaminé FACTIBLE la congruencia de uso de suelo,
en materia de ordenamiento Ecoldgico, mediante oficio No. IMADES 1676/2019.

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefalan los articulos 27 y
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la
Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccién V, 118 fraccién II incisos a yb
q y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento

de la dependencia que coadyuve a la administracién publica municipal en el ramo
}\ del desarrollo urbano; la definicion de las atribuciones, funciones y responsabilidad
q desde ésta dependencia municipal; el cardcter de funcionario pablico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima y sus municipios que establecen el carécter de autoridad administrativa al
presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccién II y VII, y lo previsto en
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo 1,

fracciones V y XI, 14, fracciénV, 16 y 22, fracciones XII, XIII, XVII, que establecen
como disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los sistemas de participacion en
el desarrolio urbano, determinar ios mecanismo de coordinacién y concertacion de
los sectores publico, social y privado en materia de desarrollo urbano, facultad de la

Direccion de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano como la dependencia municipal con
Hla autoridad para emitir el presente dictamen, las atribuciones concurrentes en la
materia y las atribuciones técnicas administrativas como el controlar las acciones,
obras y servicios que se ejecuten en el Municipio para que sean compatibles con Ia
legislacion, programas y zonificacion aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacién
de las disposiciones de la presente Ley, tomando las acciones necesarias para
impedir se realicen actos de aprovechamiento de predios, no autorizados o en
contravencion de las disposiciones legales aplicabies y las demas atribuciones
técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al Ayuntamiento o la propia
Dependencia Municipal y la facultad de la presente Direccién de Obras Piblicas y
Desarrollo Urbano para solicitar ante el H. Cabildo la autorizacién de modificar el
programa de desarrollo urbano de Comala, se emite el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Esta comision a mi cargo, Dictamina Factible el AUTORIZAR por
unanimidad la MODIFICACI}.’)N AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
EL CENTRO DE POBLACION DE “"COMALA” ESPECIFICAMENTE AL PREDIO
N CLAVE CATASTRAL, 03-99-90-021-621-000. PREDIO RUSTICO
NOCIDO COMO “LOS ZAPOTES” PROMOVIDO POR EL SR. RAMON SALAZAR
ONTES. CON SUPERFICIE REAL DE 11-24-93.415 HAS. LOCALIZADO AL NORTE
DE LA CABECERA MUNICIPALDE COMALA, COLIMA, donde a través de este estudio
se exponen los fundamentos y justificaciones necesarias para la autorizacion de la
modificacion en mencién, que implica la reforma a su estrategia en los temas de
DELIMITACION DE CENTRO DE POBLACION, CLASIFICACION DE AREAS,
ZONIFICACION Y ESTRUCTURA URBANA, para el predio en mencidn.

SEGUNDO.- LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

El area de aplicacion, estd conformada por una superficie de 9-29-20.35 Has. que
forma parte de una superficie total, actualizada y rectificada de 11-24-93.415 Has,
del predio ristico “Los Zapotes”, de clave catastral 03-99-90-021-621-000: AL
ESTE, partiendo del punto 1 uno en sentido contrario a las manecillas del reloj hasta
el punto nimero 4 cuatro, en linea semirrecta que en su totalidad mide 493.065m.
colinda con propiedad de! sefior Agustin Figueroa; AL NORTE, en &l mismo sentido
desde el punto 4 al punto niimero 21, con una linea semirrecta de por medio entre
los puntos 4-6 y linea regular que en su totalidad mide 393.656m. colinda con
ropiedad del sefior Salvador Salazar Montes, y por el mismo viento en una linea
quebrada que en su totalidad mide 295.953m. con el rio San Juan sumando asi una
distancia total al norte de 689.609m. AL OESTE, desde el punto 39 al punto 62,



en linea quebrada que en su totalidad mide 538.681m. colinda con propiedad d
sefior Salvador Salazar Aguila, enseguida, desde el punto 62 al punto 66, en un
distancia de 405.495m. colinda con propiedad del sefior Miguel Montes Contrera
(sumando asi una distancia total al este de 944.176m.); y AL SUR, en tramos rectos
desde el punto 66 al punto 1, para cerrar el poligono, en una distancia total de
206.221m. con propiedad del sefior Miguel Montes Contreras.

Topografia: El drea de aplicacion, estd conformada por una superfici
20.35 Has, de un total de 11- 24-93.415 Has del predio rastico “Los Zapot
clasificada en un nivel topografico norte - sur, con una pendiente aproxim
6% en la mayor parte del predio, Io cual es un rango topografico adecuado para
Desarrollo Urbano. Se sefiala que dentro de la propiedad se localizan 40 arboles, de
los cuales 29 son parotas, 7 zalate, 2 frutales, 1 pochote y 1 higuerilla; también se
sefiala que la mayor concentracion de arboles relevantes se localiza en la zona norte
debido a sus condiciones topograficas y colindancias con el arroyo San Juan; sin
embargo, esta zona se conservara en su estado natural, por lo que no sufrira cambio
o modificacion en el uso del suelo.

Zona de estudio: Segun el documento denominado “Actualizacién al Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Comala, zona oriente” publicado en el
periddico oficial “El estado de Colima” el 02 de enero del 2021, describié en su
considerando segundo del decreto, que en el Programa de Desarrolio Urbano del
afio 2009, se presenté como los limites del centro de poblacion, a un poligono con
una superficie de 1,111.76 Has., posteriormente, en el mismo documento, se
menciona que se establecen los nuevos limites del centro de poblacion, los cuales se
definiran por un poligono con una superficie de 13'192,580.54 m2.

Al Norte: A partir del punto 1, que se ubica en las coordenadas Norte 2,138,715 y
Este 629,645 del sistema geografico nacional UTM (coordenadas referenciadas a
mojoneras de Catastro del Estado), una linea recta que parte con rumbo S 89°1039"—
E y una distancia de 1,288.63mts. donde se ubica el punto 2, que se encuentra en el
eje del arroyo “San Juan”; del cual parte con rumbo S 72°11°54” E y una distancia
de 773.32m, donde se ubica el punto 3, que estd en el eje del de la carretera
Comala-Suchitlan, aproximadamente 560m al norte de la curva de salida de la
poblacién; cual parte con rumbo S 43°2120” E y una distancia de 1,198.18mts., %
donde se ubica el punto 4, en las coordenadas Norte 2,137,985.00 y Este
632,770.00, que se encuentran en el eje del arroyo “Suchitlan” y a una distancia de
686.87 metros dei punto 4, con mismo rumbo, se locaiiza en punto 5, que conecia
con el limite de aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Comala, con coordenadas Norte 2,138,729.77 y Este 633,407.69.

Al Oriente: A partir del punto 5, una linea recta que parte con rumbo S 4
29013'09.50” E, con una distancia de 1,076.78 mts., se llega al punto 6, que se

encuentra con el limite municipal con Villa de Alvarez en la coordenada Norte

2,136,244.66 y Este 633,292.09, desde el punto 6 parte una linea recta con rumbo S

49037'14.13"” O, a una distancia de 841.78 se localiza el punto no. 7. o

Al Sur: A partir del punto 7, con rumbo S 78°3915.92” O y una distancia de
2,270.46 mts. se ubica el punto 8, que esta en la esquina nororiente de la parcela 44
del ejido Comala; de ahi parte con rumbo S 71°2'50” O y una distancia de 1,926.08
mts. donde se ubica el punto 9; del cual parte con rumbo N 83°1123” O y una
distancia de 774.77 mts. donde se ubica el punto 10, que esta en el eje del arroyo
“Las Juntas”.

Al Poniente: A partir del punto m10 se parte con rumbo N 0°1428" E y una L
distancia de 2,077.36 mts., donde se ubica el punto 11; del cual parte con rumbo N 2 W
40024'42" E y una distancia de 1,789.46 mts., hasta encontrar de nuevo el punto
inicial 1 cerrando el poligono del actualizado limite del centro de poblacion.

Clasificacion de areas.

La clasificacion de areas se establece en funcidn de las condicionantes que resultan
de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su
indole requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para
obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accion




urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible. Segiin
el articulo 15, fraccion VI, del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Comala (2009), nuestra area de aplicacion se localiza en el &rea ristica
agropecuaria AR-AGR-6, la cual se describe a continuacion:

AR-AGR-6 hasta AR-AGR-12 Areas Rsticas Agropecuarias, localizadas al nor
poniente del centro de poblacion, y limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja
y la carretera Comala San Antonio, entre la Ultima reserva y el limite del area de
aplicacion.

- El area de aplicacion del presente estudio, colinda al sur y suroeste con
“Fraccionamiento Montes de Comala”, el cual fue publicado en el periédico oficial “El
Estado de Colima” el 29 de octubre del 2011; asi mismo, dicho desarrollo se
encuentra incorporado de manera formal, mediante la publicacion en el periédico

oficial “El Estado de Colima” el 13 de octubre del 2012. Es por eso que se considera
en su clasificacidn de dreas, como drea de aplicacién AU, area urbana incorporada.
También, es importante mencionar que, al sureste de nuestra area de aplicacion, se

olinda con un area de renovacion urbana AU-RN-1, declarada en las estrategias de
planeacion del Programa de Desarrollo Urbano de Comala.

Zonificacion.

Segln el articulo 17, fraccién I del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Comala (2009), nuestra area de aplicacién se localiza en la zona

agropecuaria AG-6; las cualesse describe a continuacion:

AG-6 al AG-13 Zonas Agropecuarias, que corresponden a las areas RUsticas

Agropecuarias AR- AGR-6, hasta AR-AGR-12, localizadas al nor poniente del centro

de poblacién, y limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja y la carretera
: Comala-San Antonio, entre la Ultima reserva y el limite del rea de aplicacion.

Como ya se menciond anteriormente, el area de aplicacion del presente estudio,
colinda al sur y suroeste con “Fraccionamiento Montes de Comala”, el cual fue
~ publicado en el periodico oficial “El Estado de Colima” el 29 de octubre del 2011 y
que consistid en un desarrollo de 29 lotes de tipo habitacional unifamiliar densidad
media H3, 17 lotes con el uso habitacional densidad baja H2, 3 lotes para area de
cesion para destinos y 1 lote para infraestructura IN para un tanque elevado de
almacenamiento de agua potable; asi mismo, dicho desarrollo se encuentra
incorporado de manera formal, mediante la publicacién en e! periddico oficial “El
Estado de Colima” el 13 de octubre del 2012. Es por eso que se considera como
~ zonificacion H2 habitacional densidad baja en un sector y H3 zona habitacional
_ densidad media en otro, en las estrategias de planeacién del estado actual del
\ Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Comala. También, es
importante mencionar que, al sureste de nuestra area de aplicacidn, se colinda
on una zona habitacional densidad alta H4-2, declarada en las estrategias de
aneacion del Programa de Desarrollo Urbano de Comala.

arrollo Urbano del Centro de Poblacion de Comala (2009), en el &rea de
apiicacién no se encuentran caiies y/o vialidades inciuidas dentro de las estrategias
de planeacion; sin embargo, en las colindancias cercanas, podemos declarar que, al
sur se colinda con la calle Francisco I. Madero incluida como integraciéon en el
Programa Parcial de Urbanizacion Montes de Comala (Incorporado en la publicacién
en el periddico oficial “El Estado de Colima” el 13 de octubre del 2012), la cual
fisicamente existe y que tiene su trayectoria vial desde el centro histérico de la
cabecera municipal hasta el limite norte de este desarrollo y también, podemos
mencionar que al este, se encuentra la vialidad regional VR-1 (carretera Comala-San
Antonio), la cual se describe a continuacion:

VR-1 Vialidad Regional, que constituye la carretera estatal, que parte del norte de la
Ciudad, y que comunica a Comala con San Antonio (segiin PDU Comala 2009).

TERCERO.- ESTRATEGIA PARA LA PLANEACION URBANA.

Una vez expuestos los términos de la legislacion y en los instrumentos de planeacion
urbana, sepresentan las propuestas para modificar las estrategias de planeacién del



Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Comala, (publicado en el
periodico oficial “El Estado de Colima”, el 05 de septiembre del 2009), alin vigente
en su declaratoria de clasificacion de areas, zonificacion primaria y estructura
urbana de la zona donde se localiza nuestra area de aplicacién; sin embargo, en
cuanto a los limites del poligono de aplicacion del Centro de Poblacion de 3
tiene en cuenta lo declarado en el documento “Actualizacional Programa Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Comala, zona oriente” (publicado en el ‘\periddico
oficial “El Estado de Colima, el 02 de enero del 2021); esto, en una &rea de
aplicacion de una superficie de 9-29-20.35 Has, del predio rustico “Los Zapotes
una superficie de 2-33-38.35 Has, perteneciente a una seccion del area de aplicacid
dei fraccionamiento incorporado “Montes de Comaia”.

A) LIMITES DE APLICACION DEL CENTRO DE POBLACION.

o Estado actual.
Segln el documento denominado “Actualizacion al Programa de Desarrollo Urbano
de Centrode Poblacion de Comala, zona oriente” publicado en el periddico oficial “El
estado de Colima” el02 de enero del 2021, describié en su considerando segundo
del decreto, que, en el Programa de Desarrollo Urbano del afio 2009, se presentd
como los limites del centro de poblacién, a un poligono con una superficie de
1,111.76 Has. Posteriormente, en el mismo documento, se menciona que se
establecen los nuevos limites del centro de poblacion, los cuales se definirdn por un
poligono con una superficie de 13'192,580.54 m2 (segin cuadro de construccién
actualizado de plano E-1). A continuacion, se describe los vértices donde se localiza
la zona de estudio, conformada por una seccidon del fraccionamiento incorporado (

"Montes de Comala” con una superficie de 23,338.35 m2 y otra seccion del area de
aplicacion con una superficie de 75,543.25 m2 del predio ristico “Los Zapotes
(recordando que una superficie de 17,377.10 m2, ya estan dentrode ios limites de
aplicacion del poligono del Centro de Poblacion de Comala).

Al Norte: A partir del punto 1, que se ubica en las coordenadas Norte 2,138,715 y
Este 629,645 del sistema geografico nacional UTM (coordenadas referenciadas a
mejoneras de Catastro del Estado), una linea recta que parte con rumbo S 89010'39”
E y una distancia de 1,288.63m. donde se ubica el punto 2, que se encuentra en el
eje del arroyo "San Juan”; del cual parte con rumbo S 72°11'54” E y una distancia
de 773.32m. donde se ubica el punto 3, que esta en el eje del de la carretera
Comala-Suchitlan, aproximadamente 560m. al norte de la curva de salida de la
poblacion; cual parte con rumbo S 43°2120” E y una distancia de 1,198.18m.,
donde se ubica el punto 4, en las coordenadas Norte 2,137,985.00 y Este
632,770.00, que se encuentran en el eje del arroyo “Suchitlan” y a una distancia de
686.87 metros del punto 4, con mismo rumbo, se localiza en punto 5, que conecta
con el limite de aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Comala, con coordenadas Norte 2,138,729.77 y Este 633,407.69.

o Estado modificado y/o actualizado.

En el poligono de aplicacién del centro de poblacion de Comala, declarado en la
“Actualizacion al Programa Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Comala,
zona oriente”, se presentd una superficie de 13'192,580.54 m2. (segin cuadro de
construccion actualizado de plano E-1), sobre la cual, se anexa una superficie de
75,543.25 m2. del predio rustico “Los Zapotes”; ademds, de una superficie de
23,338.35 m2. de una seccion del fraccionamiento “Montes de Comala”;
resultando una superficie final de 13291,462.14 m2. debiendo quedar modificado de
la siguiente manera:

Al norte: a partir del punto 1, que se ubica en las coordenadas Norte 2,138,715 y
Este 629,645 del sistema geografico nacional UTM (coordenadas referenciadas a
mojoneras de Catastro del Estado), una linea recta que parte con rumbo S 89°1039"
E y una distancia de 1,288.63 m. donde se ubica el punto 2, que se encuentra en el
eje del arroyo San Juan; del cual parte con rumbo sureste, una distancia de 170.51
m. donde se ubica el punto 2A, gue estad en el limite del fraccionamiento “Montes
de Comala”, del cual parte hacia el noroeste aproximadamente 156.30 m. hasta
donde se encuentra el punto 2B, del cual parte hacia noreste 54.16 m. hasta el
punto 2C, del cual parte hacia el sureste 218.34 m. hasta el punto 2D, del cual
continua con misma orientacion sureste, con ligero quiebre en 123.24 m. hasta
donde se encuentra el punto 2E, del predio rustico “Los Zapotes”, el cual parte
hacia el noreste 251.52 m hasta el punto 2F, el cual parte hacia el mismo rumbo,




con ligero quiebre en 128.94 m. hasta donde se encuentra el punto 2G, el cual
parte hacia el mismo rumbo, con ligero quiebre en 47.27 m. hasta donde se
encuentra el punto 2H, el cual parte hacia el sureste bordeando la misma
'propiedad de “Los Zapotes” en 189.93 m. hasta donde se encuentra el punto 21, el
cual parte hacia el suroeste bordeando la misma propiedad de “Los Zapotes” en
369.29 m. hasta donde se encuentra el punto 23, el cual parte hacia el sureste en
234.59 m. hasta donde se encuentra el Punto 3.

B) CLASIFICACION DE AREAS.
e E o a :
En su articulo 15, fraccion VI, ests de la siguiente manera:
Area rastica AR

AR-AGR-6 hasta AR-AGR-12 Areas R(sticas Agropecuarias, localizadas al nor
poniente del centro de poblacién, y limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja

y la carretera Comala- San Antonio, entre la Ultima reserva y el limite del drea de
aplicacion.
— d ifi ali

En su articulo 15, fraccion II, inciso a, quedars de la siguiente manera:
Area de reserva urbana RU

* Se anexa nuevo:
RU-CP-28 Area de Reserva a Corto Plazo, con una superficie de 8-29-74.83
hectareas. Delimitada al norte con el drea rustica AR-AGR-6 y al sur con el

fraccionamiento incorporado Montes de Comala.

5 su articulo 15, fraccion III, quedars de la siguiente manera:

1 de Restriccion a Infraestructuras o de instalaciones Especiales IE.
AB-2 Area de Instalaciones de Agua Potable, con una superficie de 00-99-45.53
areas, corresponde al drea destinada para la ubicacién de los tanques de
aimacenamiento y regulacién del servicio, ubicados al norte de la ciudad.

AU-5: Area que corresponde al fraccionamiento Montes de Comala, ubicado al
noroeste de la cabecera municipal, a un costado de la Col. Francisco Ramirez
Villarreal, presenta una superficie real de 54,792.12 m2.

A contindacion, se resume la modificacién a la clasificacién de &reas en el area de
aplicacion en la siguiente tabla:

MODIFICACION A LA CLASIFICACION DE AREAS
DEL PDU DE COMALA

: CLASIFICACION DE CLASIFICACION DE AREA
AREA ACTUAL MODIFICADA
. AR-AGR-6 AR-AGR-6 | RU-CP-28 | IE-AB-2
o & 11-24-93.415Has | 1-95-73.05 | 8-20-74.83 | 00-99-

Has Has 45.53 Has

C) ZONIFICACION.
» Estado actual.

En su articulo 17, fraccion I, esta de la siguiente manera:
Zonas agropecuarias.

AG-6 al AG-13 Zonas Agropecuarias, que corresponden a las dreas Rusticas
Agropecuarias AR- AGR-6, hasta AR-AGR-12, localizadas al nor poniente del centro
de poblacion, y limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja y la carretera

@@K Comala-San Antonio, entre la Ultima reserva y el limite del &rea de aplicacion.
* Estado modificado y/o actualizado:
£n su articulo 17, fraccion V, est4 de la siguiente manera:
Zonas habitacionales de densidad baja
* Se anexa nuevo:
H2-21 Zona habitacional de densidad media. Corresponde al area de reserva

urbana a corto plazo, con una superficie aproximada de 8-29-74.83 hectareas.

e Se anexa nuevo:




IN Zona para Instalaciones de Agua Potable, con una superficie de 00-99-45.53
hectdreas, corresponde ai drea destinada para ia ubicacion de los tanques de
almacenamiento y regulacion del servicio, ubicados al norte de la ciudad.

MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL |
PDU DE COMALA
ZONIFICACION ZONIFICACION MODIF‘I{ADA
ACTUAL
AG-6 AG-6 H2-21 IN \
11-24-93,415 | 1-95-73.05 | 8-29-74.83 00-99-
Has Has Has 45.53 Has

D) ESTRUCTURA URBANA

o Estado actual y conservado

E! articulo 18, fraccion I1, inciso b queda de la siguiente manera:

Vialidad Primaria.
VP El sistema de vialidad primaria, de acuerdo a la regulacién del Reglamento de
Zonificacion sedivide en dos tipos de vialidad: las Vias de Acceso Controlado (que no
existen en el centro de poblacién), y las Vias Principales. Este sistema debe alojar la
mayor parte del transporte pulblico. Al interior del area urbana, como Vias
Principales (Reglamento de Zonificacion art. 197 frac. III), operan las siguientes: La
calle Ignacio Allende-Miguel Hidalgo; la calle Venustiano Carranza- Fco. I. Madero.

CUARTO.- CONCLUSIONES.

Al analizar las condiciones actuales del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Comala, no se estima ningun problema legal y técnico para la
modificacion de la estrategia urbana, ademas asegura la integridad del Programa de
Desarrollo Urbano vigente y contiene los elementos que respaldan las facultade
constitucionales que ejercen los miembros del Honorable Ayuntamiento de Comala
y que su justificacion se ha manifestado en los términos juridicos reglamentarios
expresados en los apartados correspondientes. También, es relevante afiadir que se
contempld dentro de los esquemas de planeacion urbana, continuar con lo indicado
en los articulos 57, 128, 132, 133, 135 y 276 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima; aclarando, que cualquier omisién a dicho parrafo, se estara
incurriendo en una falta a la misma Ley.

Por tanto, el sefior Ramén Salazar Montes, en su calidad de propietario del predio
rustico conocido como “Los Zapotes”, y con fundamento en lo establecido en el
articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y el articulo
30, fraccion III, inciso ¢, del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima;
solicitan la autorizacion de la presente modificacion al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Pobiacion de Comala.

Asimismo, el estudio contiene los elementos que respaldan las facultades
constitucionales que ejercen los miembros del Honorable Ayuntamiento y cuya
justificacion se expresa en los considerandos del mismo. Para que surta los efectos
legales, los articulos del decreto contendrén el texto de la modificacién que pasard a
formar parte del Programa de Desarrollo Urbano. Se integrara al Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Comala, que contiene la expresion del
resultado de los estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio natural vy
socioecondmicos, relativos a la planeacién, programacion, ordenamiento vy
regulacién para el desarrollo ecoldgico y urbanistico en su area de aplicacion,
mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de
conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la conservacion de
los objetivos que se determinan en el mismo Programa. Corresponde a las
autoridades concurrentes, y a la sociedad organizada, llevar a la préctica las
estrategias que el programa concluye, esto con el propdsito de cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion General de la
Republica. Una vez autorizado y publicado el presente estudio, se realizara el
Programa Parcial de Urbanizacion que establece el titulo octavo de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, el cual debera mantener congruencia
con la estrategia aqui sefialada.




QUINTO.- Notifiquese la resolucion final del H. Cabildo Municipal, al Director de
Obras Publicas, Desarrollo Urbano, el Arq. Ramon Chavez Arellano y al

Promotor(a) el C. Ramoén Salazar Montes para su conocimiento y efectos legales
conducentes. e

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacion en el Periodico Oficial “El Estado de Colima”.

SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen debera ser inscrito en las Oficinas del
Instituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima, dentro de los
veinte dias siguientes a su publicacion.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometié a
sideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
UNANIMIDAD. - - - =~ ~=-~-ncr--cmc e mm e s e s e c e s

- - - - En el desahogo del punto décimo sexto del orden del dia, el Regidor
Omar Edel Gonzalez Montes en su caracter de Presidente de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - - ----------

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dia 20 de Julio del presente afio a las 10.00 horas, se reunieron los M.Arq. Omar

DESARROLLO “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA" Promovido por C. JORGE
VEKASCO, C. CRESCENCIO GONZALEZ C. SALVADOR VALENCIA MACIAS Y/O
> NION DE COLONOS REAL VISTA HERMOSA A.C.” PRESIDENTE SR. RUBEN
VELAZQUEZ SANTANA. Ubicado al Oeste del Centro de Poblacién de Cofradia de
Suchitlan, Comala, Col.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Dichos documentos fueron enviados por el Director de Obras Pblicas y
Desarrollo Urbano, el Arqg. Ramén Chavez Arellano, mediante el Oficio DOPDU-
338/2021, dirigido al Mtro. Felipe Valle Lopez, Secretario Municipal, con fecha 07
de Julio del 2021 turnado mediante la peticidn No. 0082/2021 por esta misma, a la
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO.- La Comision de Desarrollo Urbano y-Vivienda, se declara competente
para resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 140 del
Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H.
Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Los integrantes de esta comisién realizamos el andlisis de la solicitud
asi como el Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento en mencién, y el
Dictamen Técnico elaborado por la Direccién de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano
del H. Ayuntamiento de Comala a cargo del Arg. Ramoén Chavez Arellano.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Mediante Escritura Publica No. 12,029 de fecha 30 de abril de 1997
emitida por el Licenciado Ismael E. Yafiez Centeno, Titular de la Notaria P(blica No.
5 del Estado de Colima, el Ing. Juan Manuel Oseguera Parra de su libre y
espontanea voluntad con e! consentimiento expreso de su esposa, Sra. Eva Adriana
Soto Ferniza de Oseguera, vende y entrega en plena propiedad y dominio al sefior
Salvador Valencia Macias quien compra y recibe una fraccién del predio ristico,
formado por la fraccion numero 02 del predio denominado “La Mesa del Cerero”,
que pertenecio al denominado Cofradia de Suchitlan, ubicado en el municipio de
Comala, el cual tiene seguin levantamiento una superficie de 5-01-30 Has.




SEGUNDO.- Mediante Escritura Piblica No. 3,331 de fecha 07 de agosto de 1998
emitida por el Licenciado Rogelio Gaitan y Gaitédn, Titular de la Notaria Pdblica
No. 14 del Estado de Colima e inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad, el
Sr. Leocadio Gonzélez Gutiérrez compra a los sefiores Miguel Saucedo Espinosa

Salvador Gonzalez Solis dos fracciones del predio ristico denominado “El Ahuilete” y
“El Manguito”, fracciones que formaban un solo predio con superficie original de 30-
00-00 Has. y de la cual se pretende aprovechar una superficie real de 6-09°40.08
Has., producto de las subdivisiones realizadas con anterioridad seglin consta en_el
Registro del Catastro Municipal.

TERCERO.- Segin el titulo de propiedad 000000000993, con fecha de 19 de ?
diciembre de 2005, sefiala que la parcela 39 Z-1 PI/2 del ejido de Cofradia de
Suchitlan, Comala, con una superficie de 8-30-46.33 Has. es propiedad del Sr. Jorge
Velasco. Finalmente, segin acta niimero 70,740, con fecha 27 de mayo del 2013 e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad el 05 de junio del mismo afio, el Lic.
Carios de la Madrid Virgen, protocoliza el acta constitutiva de la “Unién de Colonos
Real Vista Hermosa A.C.”, donde se menciona que el objetivo social de la asociacién
consiste en consolidar su personalidad juridica mediante la regularizacién de
acciones de propiedad previamente adquiridas, con la intencion de obtener certeza y
legalidad patrimonial y coadyuvar en la proteccién y fomento de la cultura local y
acciones en pro de la conservacion de los recursos naturales del fraccionamiento
denominado “Campestre Real Vista Hermosa de Cofradia de Suchitlan”.

CUARTO.- Mediante primer oficio de solicitud escrito el 22 de febrero de 2017 y |
recibido en misma fecha de 2017, el M. Arq. Carlos Eduardo Magafia Urzia |
Perito Urbano vigente 004, donde solicita a ésta Direccién la primera revision y |
evaluacién del PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA REGULARIZACION
DEL DESARROLLO “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA"” Misma que se turna
Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Comala para
su revision correspondiente.

QUINTO.- En fecha de miércoles 06 de marzo de 2017, se realizd la 2da. Reunidn
Ordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Municipio de Comala, donde el Consejo Municipal dio IMPROCEDENTE el estudio
sefialado, manifestando una serie de observaciones que deberd subsanar para
reintegrar el expediente al Consejo Consultivo. Mismo que se entregd el oficio
DOPDUP-111/2017 para atender las observaciones de dicho Consejo.

SEXTO.- Posteriormente se ingresa nuevamente el documento a esta
dependencia, en fecha del 22 de mayo de 2018 para su revision y andlisis ante el
Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano, referente al mismo proyecto del Programa
Parcial de Urbanizacion ya mencionado. La cual se realizé el dia 20 de junio de
2018, la 4ta. Reunion Ordinaria del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, donde el Consejo Municipal dio IMPROCEDENTE
el estudio sefialado, manifestando una sgrie de observaciones que deberd subsanar

para reintegrar el expediente al Consejo Consultivo. Mismo que se entregd el oficio
DOPDUP 252/2018 para atender las observaciones de dicho Consejo. Vs
SEPTIMO.- En reunién oficial ante la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda que
preside el H. Cabildo, integrada por su entonces presidente el Ing. Salomén Salazar
/
st?

Barragan y los secretarios Regidores la Licda. Gisela Pefia Valencia y Lic. Abraham
Osorio Gonzalez, se expuso el tema“CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA” en mesa.
Y después de una revision exhausta y andlisis se determiné PROCEDENTE su
aprobacién para turnario a Cabildo, esto por tratarse de una regularizacién de un
proceso que lleva mas de 10 afios.

OCTAVO.- En fecha del 13 de septiembre de 2018 bajo oficio S/N, y recibido en
esta Direccion en misma fecha, el presidente de la “Unién de Colonos Real de Vista
Hermosa A.C.” el C. Rubén Velazquez ingresg los nuevos expedientes del
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA REGULARIZACION DEL
DESARROLLO “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA"” avalado por el M. Arq.
Carlos Eduardo Magafia Urziia Perito Urbano No. 004 de este municipio, donde se
subsand las observaciones emitidas por la comisién consultiva y en acuerdo
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda que preside el H. Cabildo (que establece




el punto octavo), presentd el documento necesario, para su revision ante la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

OVENO.- Mediante oficio No. DOPDU-348/2018 de fecha de 01 de octubre de
018, solicitamos al Secretario del H. Ayuntamiento en turno, someter al H. Cabildo
Dictamen correspondiente para su posible aprobacién, mismo que fue notificado a
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano (DOPDU) por parte de Secretaria
inicipal con el oficio No. SM-461/2018 que la Comision de Desarrollo Urbano y
ienda, presento el dictamen adecuado en Sesion Extraordinaria de Cabildo No.
16/2018 del tercer afio del ejercicio constitucional, celebrada el dia martes 02 de
octubre del ano 2018, mediante punto No. 10, del Orden del dia y que este fue
AUTORIZADO y VOTADO por MAYORIA de los Regidores presentes de la
Administracion Municipal 2015-2018.

DECIMO.- Por parte de Presidencia Municipal del presente periodo administrativo
2018-2021, mediante oficio PM-263/2018, solicitamos al Ing. Jesls Sédnchez Romo,
ecretario de Infraestructura y Desarrollo Urbano (SEIDUR), la publicacién en el
Periddico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA” en fecha del 26 de octubre del 2018.

. DECIMO PRIMERO.- En fecha del 22 de noviembre de 2018, con oficio No.
_ 02.450/2018 SE REINTEGRA el expediente por parte del ARQ. IGNACIO BARAIAS

j AVALOS, Director General de Regularizacion y Ordenamiento Urbano. Donde se
informa que existen observaciones que no fueron subsanadas, las cuales se deberan
de realizar los cambios y adecuaciones al estudio, asi como a la certificacion
correspondiente del mismo expediente que se solicité con oficio anterior PM-
263/2018 para su publicacion en el Periddico Oficial.

: DECIMO SEGUNDO.- Mediante oficio No. SM-06/2021, de la Secretaria Municipal,

) me informa que por INSTRUCCIONES DEL H. CABILDO que fue votado a favor por

/ UNANIMIDAD de los presentes en SESION ORDINARIA DE CABILDO No. 02/2021,

del tercer afio del ejercicio constitucional, celebrada el miércoles 04 de febrero de

\ 2021, mediante punto de acuerdo No. XV de Asuntos Generales y que fue

presentada la peticion por el Arq. Omar E. Gonzélez Montes, Presidente de la

Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda que realice dicho Dictamen Técnico del

PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA REGULARIZACION DEL

DESARROLLO “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA” con referencia a la

SOLICITUD enviada al H. Cabildo por el promotor del fraccionamiento, donde

solicita una reconsideracion para la aprobacion del Programa Parcial de Urbanizacién

en mencion, pues se manifiesta diferentes observaciones que incumplen con la
normativa vigente en materia de desarrollo urbano.

DECIMO TERCERO.- En fecha del 12 de marzo de 2021 bajo oficio No. DOPDU-
114/2021, la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, envia el Dictamen
correspondiente para ser sometido a consideracién del H. Cabildo para su posible
aprobacion, de igual manera se le solicita que QUEDE SIN EFECTO la Aprobacion
del mismo Programa Parcial de Urbanizacién en mencién pues en pasada sesién
extraordinaria de cabildo No. 16/2018 del tercer afio del ejercicio constitucional,
celebrada el dia martes 02 de octubre del afio 2018, mediante punto No. 10, del
Orden de dia, fue presentado el dictamen y fue AUTORIZADO Y VOTADO por
MAYORIA de los regidores de la Administracién Municipal 2015-2018.

DECIMO CUARTO.- En fecha del 02 de Julio de 2021 bajo oficio SN, el
presidente de la “"Unién de Colonos Real de Vista Hermosa A.C.” el C. Rubén
Veladzquez ingresd los nuevos expedientes del Programa Parcial de Urbanizacién
para la Regularizacion del Desarrollo “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”
avalado por el M. Arq. Carlos Eduardo Magaifia Urzua Perito Urbano No. 004 de
este municipio, donde subsand las observaciones emitidas por la comisién consultiva
y presenté el documento necesario, para su revision ante la Direccion de Obras
Pdblicas y Desarrollo Urbano, por lo que de conformidad al articulo 6 de la Ley de
Procedimiento Administrativo para el Estado de Colima y sus municipios que
establece la obligatoriedad de caracter de autoridad administrativa, recibir las
solicitudes o peticiones que presenta toda persona y dar respuesta fundada y
motivada, en los términos que se establecen en el presente ordenamiento y demas
aplicables segln la materia; a las atribuciones y facultades que confieren los
articulos 14 fracciénV, 16 y 17 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de



Colima, a esta Dependencia Municipal para ejercer las acciones concurrentes en log
diferentes ordenes de Gobierno en el ambito de la jurisdiccion y competencia de ésta

presentar los siguientes:
CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
Ayuntamiento de Comala otorgd PROCEDENTE los Dictamenes de
de Suelo, mediante oficios No. DPOPDU-047/2016, DPOPDL
DPOPDU-051/2016.

Que la Comision Federal de Electricidad (CFE) del Estado de Colima otergd
ta FACTIBILIDAD DE SERVICICS, mediante oficio: DPC-017/2016, de fecha
01 de marzo del 2016.

SEGUNDO.- Que con fecha del 15 de diciembre de 2016, la Comision de Agua

Potable y Alcantarillado de Comala (COMAPAC). Negé la FACTIBILIDAD de servicios,

bajo oficio No. Factibilidad 003/2016. Sin embargo, la COMAPAC NO TIENE \
INCOVENIENTE alguno si el predio cuenta con su propia fuente de abastecimiento

de agua potable y en su caso su propio sistema de tratamiento de aguas residuales.

TERCERO.- Que la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano (SEIDUR) NO
tiene INCONVENIENTE en dar la Factibilidad de realizar el proyecto geométrico "
vial. Responde el Secretario de SEIDUR bajo oficio No. 01.098/17.

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefialan los articulos 27 y
115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la
Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccion V, 118 fraccion Il incisosay b
y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento
de la dependencia que coadyuve a la administracion publica municipal en el ramo
del desarrollo urbano; la definicién de las atribuciones, funciones y responsabili
desde ésta dependencia municipal; el caracter de funcionario puablico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima y sus municipios que establecen el caracter de autoridad administrativa al
presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccion I, II, IV y VIII, y lo
previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo -
1, fracciones V y XI, articulo 14, fraccion V, articulos 16 y 22, fracciones XII,
XIII, XVII, que establecen como disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los
sistemas de participacion en el desarroilio urbano, determinar ios mecanismo de
coordinaciéon y concertacion de los sectores publico, social y privado en materia de
desarrollo urbano, facultad de la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
como la dependencia municipal con la autoridad para emitir el presente dictamen,
las atribuciones concurrentes en la materia y las atribuciones técnicasadministrativas
como el controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el Municipio
para que sean compatibles con la legislacion, programas y zonificacion aplicables,
vigilar el cumplimiento y aplicacion de las disposiciones de la presente Ley, tomando
las acciones necesarias para impedir se realicen actos de aprovechamiento de
predios, no autorizados 0 en contravencion de las disposiciones legales aplicables y
las demas atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al
Ayuntamiento o la propia Dependencia Municipal y la facultad de la presente
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano para solicitar ante el H. Cabildo la
autorizacion de un Programa de Desarrollo Urbano, se emite el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Esta comision a mi cargo AUTORIZA el Programa Parcial de
Urbanizacion para la Regularizacion del Desarrollo denominado
"CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA"” por UNANIMIDAD. Puntualizando que
el presente estudio precisa todas las observaciones y/o aspectos faltantes conforme
a la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como el reglamento
de Zonificacion del Estado de Colima, mismo andlisis que fue presentado en Sesidn



Dfdinaria de Cabildo No. 02/2021 de fecha 04 de febrero de 2021, donde el H.
Cabildo Aprobé por UNANIMIDAD el dictamen elaborado por la Direccion de
Desarrollo Urbano del municipio, con todas las observaciones faltantes, pues se
precisa que es un proceso regulatorio, mismo que por tratarse de un
raccionamiento fisicamente consolidado ya que cuenta con mas del 50% de
edificaciones del total de la lotificacion, es IMPROBABLE cumplir con la Normatividad
vigante; sin embargo, ésta Comisién conjuntamente con la SEIDUR apoyan de
era conjunta este proceso regulatorio. Dicho fraccionamiento es Promovido por

“UNION DE COLONOS REAL VISTA HERMOSA A.C.” PRESIDENTE SR. RUBEN
QUEZ SANTANA. Ubicado al Oeste del Centro de Pobiacién de Cofradia de
chitlan, Comala, Col.

SEGUNDO.- LOTIFICACION.
La propuest para Ia regularizacién de la Iotif‘cacmn y zonlr" cacron del Programa

un fraccionamiento con un total de 67 lotes, en los que 65 lotes tendran eI uso
habitacional tipo campestre H1-U y 02 lotes con el uso para espacios verdes y
abiertos EV. Resultando de la siguiente manera:

REAL VISTA
MANZANA LOTE SUPERFICIE EN ZONIFICACION
M2
— 1 4,280.13 H1-U
2 1,490.65 H1-U
' L', 3 4,758.62 H1-U
;- 4 1,770.77 H1-U
5 5,109.51 H1-U
1 8,095.83 EV
0 2 2,313.77 Hi-U
b 3 216.99 H1-U
1 3,772.85 H1-U
' . 2 2,110.40 H1-U
3 3 2,206.06 H1-U
A [ e 131645 H1-U
. i "

' DELFRACCIONAMIENT! mnﬁum
SNNELENG - iR 1w s S HeSerel deiniae  mIEATYE T A AL Lechs
MANZANA LOTE SUPERFICIE zoummc:bn
EN M2
1 907.37 Hi-U
2 1,023.00 H1-U
04 3 1,946.30 H1-U
" 4 3,988.44 H1-U
5 1,569.09 H1-U
6 650.75 EV
T 1,302.33 H1-U
2 986.88 H1-U
3 1,492.08 H1-U
4 2,006.93 Hi-U
05 5 5,360.18 Hi-U
6 6,194.68 H1-U
7 4,902.44 H1-U
8 4,020.56 H1-U
9 816.23 Hi-U
10 2,290.20 H1-U
1 2,171.98 Hi-U
2 3,013.23 Hi-U
3 _ 3 1,803.35 H1-U
4 2,254.08 H1-U




5 6,403.96 H1-U
6 2,250.64 H1-U
u- 7 1,263.60 H1-U
8 1,147.93 H1-U
9 672.26 H1-U
10 1,182.21 H1-U
11 2,685.24 H1-U
12 1,657.50 H1i-U
13 4,027.89 H1-U
TABLA No. 3.- PROPUESTA DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA
REGULARIZACION DELFRACCIONAMIENTO "CAMPESTRE REAL VISTA
HERMOSA”
MANZANA LOTE SUPERFICIE ZONIFICACION
EN M2
1 980.18 H1i-U
2 1,429.27 H1-U
3 1,015.58 H1-U
07 4 1,059.22 H1-U
5 2,685.24 H1-U
G 2,035.72 H1-U
7 5,928.62 H1-U
8 2,474.59 H1-U
1 1,505.68 H1-U
o8 2 1,013.36 H1-U —
3 818.46 H1-U [
1 6,287.82 H1i-U |
2 1,106.33 H1-U
3 1,285.02 H1-U ]
4 1,067.14 Hi-U
09 3 1,125.53 H1-U
6 2,381.47 H1-U
r 1,725.42 Hi-U
8 2,042.36 H1-U
9 1,454.87 H1-U
10 1,567.69 Hi-U
1 3,247.86 Hi-U
L 2 3,740.17 H1-U
Y 3 5,741.25 H1-U
4 2,009.64 H1-U
! g 1,587.59 H1-U

Nota: En el dictamen, punto nimero 2, del acta de la tercera sesién \
ordinaria correspondiente al tercer afio de ejercicio constitucional del
Honorable Cabildo del H. Ayuntamiento de Comala 2018-2021 del Jueves
18 de marzo del 2021, se aprueba la presente lotificacion-zonificacion
para la regularizacion del desarrollo "Campestre Real Vista Hermosa”:
esto, a pesar de que no todos los lotes cumplen con el frente minimo de
30.00m y la superficie de 1,200m, tal y como lo seiiala el articulo 54 de E/
Reglamento de Zonificacion del estado de Colima. SIN EMBARGO SE
PRECISA QUE ES UN PROCESO DE REGULARIZACION TRABAJO CONJUNTO
ENTRE SEIDUR Y EL MUNICIPIO DE COMALA.

TERCERO.- CALCULO DE AREA DE CESION.
El célculo del area de cesi6n es de acuerdo al articulo 139 fraccién II de
Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima y de acuerdo a la utilizaeién/del
uso del suelo planteado; el cual menciona que para las zonas habit

campestre, tipo H1, la cesion al ayuntamiento comprenderd el diez por cjentol/de Ia
superficie bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se dedtinara
necesariamente para dreas verdes o espacios abiertos y el dos por ciento pard
equipamientos. Esto se especifica en el siguiente cuadro:




SUPERFICIE SUPERFICIE
/ AREA BRUTA %fg“m DE AREA DE REQUERIDA DE CESION
189,863.80 10;’:&:5“ 18,986.38 m2 8,756.58 m2
m2

Nota: Existe un déficit de 10,229.8 m2

Por tratarse de una regularizacion y no existir més superficie disponible dentro del
area de aplicacién, para cubrir un déficit de 10,229.8 m2 para el 4rea de cesion; se
propone a las autoridades competentes en materia de desarrollo urbano, substituir
la entrega de determinadas areas de cesién para destinos, POR EL PAGO DEL
VALOR COMERCIAL QUE CORRESPONDERIA AL TERRENO YA
URBANIZADO mediante avallio realizado por perito reconocido vy aceptado por el
Ayuntamiento, previa opinion de la Comisién Estatal.

Estos recursos se aplicaran a la adquisicion de predios para equipamiento
urbano o su mejoramiento, en la misma colonia, barrio o zona donde se
localice el predio, O DONDE POR CUESTIONES PRIORITARIAS Y
ERGENTES EL CABILDO MUNICIPAL LO DETERMINE.

Esta propuesta, queda aprobada en el punto tres del dictamen técnico, del
acta de la tercera sesion ordinaria correspondiente al tercer afio de
eJjercicio constitucional del Honorable Cabildo del H. Ayuntamiento de
Comala 2018-2021 del jueves 18 de marzo del 2021.

CUARTO.- RESUMEN GENERAL DE AREAS.

A continuacion, se presenta el resumen general de &reas del Programa Parcial de
Urbanizacion “Campestre Real Vista Hermosa”.

N RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION
“CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”
AREA VENDIBLE 156,002.86 M2 82.17%
AREA DE CESION PARA EQUIPAMIENTO 8,746.58 M2 4.60%
EV

ZONA FEDERAL DE ARROYOS 8,690.30 M2 4.58%
AREA DE ARROYO Y ESCURRIMIENTOS

NATURALES SUPERFICIALES 1,898.02 M2 1.00%

AREA DE VIALIDAD 14,526.04 M2 7.65%

AREA DE APLICACION Y/O AREA BRUTA 189,863.80 M2 100%

QUINTO.- ESTRUCTURA URBANA.
La estructuracion urbana del Programa Parcial de Urbanizacion “Campestre Real

Vista Hermosa”se desarrollara en 10 manzanas, con un total de 67 lotes (65 lotes
H1-Uy 2 lotes EV) y se integrard a la localidad de El Remate, Cofradia de Suchitlan y
Comala por la continuacion de la carretera estatal Cofradia de Suchitlan - El Remate.

Con base en los lineamientos de los articulos 196 hasta 266 del Reglamento de
Zonificacion del Estado de Colima y consideraciones técnicas de la Direccién de
Caminos de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado de
Colima (SEIDUR), se propone ademés de los dos carriles del cuerpo central existente
de la carretera estatal, construir una calle lateral al frente del area de aplicacion, que
garantice el adecuado ingreso al predio y la operacion vial; la calle a proyectar serd
de 7.00 mts de seccién total; la cual contard con dos carriles de circulacién de 3.5 m
cada uno, de pavimento tipo asfalto, un &rea de amortiguamiento u acotamiento de
1.20 m y una zona de acera de 1.80 m; esta seccién fue aprobada por la Direccion
de Caminos de SEIDUR, en el oficio No. 01.098/17 con fecha 23 de marzo del 2017.

Como se habia mencionado en la fase de diagnéstico del presente documento, al
interior del presente desarrollo se tiene una calle local de acceso restringido CL-D,
de 7.00m de seccion total, la cual se pretende consolidar y desarrollar para darle



continuidad al circuito vial ya existente, dentro del presente fraccionamiento; sin
embargo, a pesar de que ésta seccion de calle, no cuenta con lo dispuesto en el
articulo 216 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, se considera
aprobada en el punto cinco del dictamen técnico, del acta de la tercera sesion
ordinaria correspondiente al tercer afio de ejercicio constitucional del Hongrabte
Cabildo del H. Ayuntamiento de Comala 2018-2021 del jueves 18 de marzo/@

SEXTO.- OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.
Para los usos del suelo propuestos en el presente Programa, las obras minimas de
urbanizacién que se exigiran son las que se enuncian en el articulo 169 del
Reglamento y a continuacion se describen las mas importantes para los usos
propuestos:
Articulo 169. Para las zonas habitacional campestre, tipo H1, las obras
minimas de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:
I.- Red de abastecimiento de agua potable con tomas domiciliarias;
IL.- Las aguas residuales de origen domestico podran disponerse en
fosas sépticas conforme a especificaciones del organismo responsable
del servicio de agua potable y alcantarillado;
III.- Red de electrificacion en media tension, con instalacion aérea;
IV.- Red de alumbrado publico sobre poste metdlico o de concretfo e
instalacicn oculta en vialidades vehiculares y peatonales; y en adreas
verdes y dreas de cesion;
V.- Seralamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades
vehiculares y peatonales; y
VI.- Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, dreas
verdes y de esparcimiento, y areas de cesion.

SEPTIMO.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.

Agua Potable: La asociacion civil “Union de Colonos Real Vista Hermosa”, se
compromete a que la solucion del abastecimiento del agua potable y aguas
residuales de origen doméstico en el presente desarrollo serd en base a la fraccion I
y II del articulo 169 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima; por tal
motivo, es relevante mencionar que para obtener el servicio agua potable sera
mediante un pozo de agua colindante al area de aplicacion, ubicado en la parcela 76

Z.1 P1/2 del ejido Cofradia de Suchitlan y el cual esta avalado mediante el titulo de &_\
concesion de agua nimero 08COLI50073/16EMDLII a nombre del Sr. David Delgado 9 D,
Valle, el cual mediante convenio con la ya mencionada Asociacién Civil, se

compromete a proporcionar los volimenes de agua necesarios para el 3
abastecimiento del agua al fraccionamiento Real Vista Hermosa.

Aguas residuales: De acuerdo con el Reglamento de Zonificacion del Estado de

Colima, articulo 168, fraccion II, sefiala que “las aguas residuales de origen &

domestico, podran disponerse en fosas sépticas, conforme las especificaciones del
organismo responsable del servicio de agua potable y alcantarillado; por lo que se
construird una fosa séptica por lote. En este sentido, el sistema de tratamiento a
base de fosas sépticas, que incluye el proceso séptico y el proceso de oxidacion son
una opcion para resolver los problemas antes mencionados, que pueden utilizarse en
los @mbitos urbano v rural. Segiin la NORMA OFICTAL MEXTCANA (NOM-006-CNA-
1997) de CNA, la capacidad de trabajo de la fosa séptica, debe ser determinada en
funcion del nimero de usuarios por servir y debe cumplir como minimo con lo
establecido en la tabla No. 1, la capacidad puede ser cubierta por una o por varias
unidades instaladas en paralelo.

| No de usuarios CAPACIDAD DE TRABAJO (m3) e
(promedio) Medio Rural Medio
Urbano
Hasta 5 0.60 1.05 T
6all 1.15 2.10 {
11 a15 1.75 3.10
i6a 20 2.30 4.15

Nota: Se acepta una tolerancia del 5% respecto a los valores de capacidades
establecidas.



)

'} instalacion de disposicion del efluente.

(600L).

al motivo, la fosa séptica, tendrd las siguientes especificaciones y
glderaciones para la implementacion de la fosa séptica:

Tendra en promedio hasta 5 usuarios maximo y se tendrd una
capacidad de 0.60m3 por ubicarse en el medio rural.

Se utilizara el biodigestor autolimpiable de la marca ROTOPLAS RP-600L

Utiliza un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia de
amiento del agua, no requiere de electricidad para su
funcionamiento o algin producto quimico para tratar el agua.

Fabricado con HDPE 100% virgen de una sola pieza (polietileno de alta

densidad).
Beneficios
CUADRO DE
CAPACIDADES
Aportacién/Consumo
Tipo de diariopor usuario RP-600
usuario (600L)
Zona rural 130 L 5 personas

Las distancias minimas para su ubicacion son las siguientes:

La Ubicacion de la fosa séptica, segiin la NORMA OFICIAL MEXICANA (NOM-006-
CNA-1997) de CNA, debe considerar las necesidades de espacio para localizar la

DISTANCIAS MINIMAS RECOMENDADAS PARA LA INSTALACION DE FOSAS

predios colindantes

S
Distancia enmetros
Localizacién

Distancia a embalses o cuerpos de agua utilizados 60m

como fuentes de

abastecimiento

Distancia a pozos de agua 30m
Distancia a corriente de agua 15m
Distancia a la edificacion o 5m

Desechos sélidos: Dado que uno de los objetivos de este programa parcial es el
cuidado del medio natural circundante; que a su vez permita el goce y disfrute de la
naturaleza y potencie las actividades recreativas, los desechos sélidos deben en todo
caso ser retirados del lugar para su disposicion final en lugares autorizados
previamente por la autoridad competente. Quedan estrictamente prohibidas las
fosas para enterrar residuos sélidos en el interior del predio o en sus inmediaciones.

Aguas Pluviales: Las aguas de lluvia serdn canalizadas segln el desnivel del
terreno hasta verterse en las obras de infraestructura para tai fin. Las aguas
pluviales se conectaran a los colectores existentes, cuando tengan la capacidad para
recibirlas En caso contrario, se disefiard un sistema de evacuacién independiente,
hasta alejar el agua a un cuerpo receptor que tenga capacidad suficiente por medio
de un sistema propio, con escurrimiento superficial y captacién en sitios estratégicos
por medio de coladeras de piso. El disefio en la zona de captacién de agua pluvial
por medio de coladeras, sera de tal manera que se eviten cambios bruscos de
pendientes, que afecten la circulacién de vehiculos, y la ubicacién de todo sitio de
captacion se llevara a cabo en puntos donde no afecten a los peatones al cruzar las

calles.

Electrificacion: Se plantea que la red de media tension localizada en la colindancia
del areade aplicacién con la carretera El Remate- Cofradia de Suchitlén, se conserve
en forma aérea utilizando el mismo poste de concreto. El poste utilizado para el
alumbrado publico serd tipo metdlico de 7.00 m. de longitud y se utilizaran
luminarias de vapor de sodio tipo OV con sistema integral de ahorro de energia o la
que determine el proyecto que se presentard para la aprobacion de la Comisién

Federal de Electricidad.




Vialidad: Con relacion a las vialidades que se tienen en proyecto, se propone
consolidar entre el area de aplicacion y la carretera estatal Cofradia de Suchitlan - El
Remate, 10.00 mts de seccion total; la cual contard con una acera de 1.80m a
construir por el promotor, dos carriles de circulacion de 3.5m, en un sentido, con
pavimento tipo asfalto y un drea de amortiguamiento u acotamiento de 1.20m entre
los dos carriles por sentido. También se propone consolidar al 100%/a calle local de
acceso restringido CL-D, al interior del predio con 7.00m de seccién total; es decir,
dos carriles de circulacion en doble sentido de 3.50m, con pavimento de piedra bola.

Seialamiento y nomenclatura: Se dotaréa de placas de nomenclatura vy
senalizacion vial, de acuerdo a la jerarquia vial de la carretera estatal y a las norppes
técnicas de la Direccion de Caminos de la Secretaria de Infraestructura y Desay

de terraplenes. El pavimento de la via de 7.00m de seccion total ubicado al inte
del area de aplicacion sera de pavimento tipo piedra.

Banquetas: Se construiran de concreto simple fc=150 kg/cm2 en losas
rectangulares terminado escobillado. Segun disefio de vialidad anexo en plano de
vialidad.

Machuelos: Construidos de concreto fic=250 kg/cm2 de tipo recto, de acuerdo al
proyecto presentado en plano de lotificacion.

Arbolado y vegetacion: En este apartado y tratando siempre de armonizar con el
paisaje local, de conformidad con las recomendaciones de las autoridades
competentes en materia de ecologia, y salvo las recomendaciones del manifiesto de
impacto ambiental, se proponen las siguientes especies: Olivo, arboles frutales y
naranjo agrio en el area verde correspondiente a el drea de cesion para el (
equipamiento de areas verdes y espacios abiertos EV. \ﬂ

OCTAVO.- ACCIONES PROPUESTAS.

A fin de llevar a cabo los objetivos del presente estudio, las acciones urbanas que se
requieren ejecutar para la adecuacion espacial del presente conjunto habitacional fr =
campestre, son responsabilidad del promotor de la urbanizacion, que en este caso

corresponde mencionar a los sefiores Jorge Velasco, Crescencio Gonzalez,

Salvador Valencia Macias y/o el Sr. Rubén Veldzquez Santana en su

condicion de presidente de la “Unién de Colonos Real Vista Hermosa A.C.” ©
como lo establece el articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado

de Colima, el urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras de
urbanizacion definidas conforme al propio Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion,
inciuyendo ias obras de infraestructura, de acuerdo a lo sefaiado en el articuio 294
de ésta Ley. _
Se debera cumplir con las obras minimas de urbanizacion sefialadas en el capitulo

XVIII y especificamente en el articulo 169 del Reglamento de Zonificacion del Estado
de Colima. También se deberd de tener en cuenta el capitulo XXI de los articulos
196 al 218 del Reglamento, para construir por cuenta del promotor la calles y
vialidad que contendran el sistema de vias de comunicacion de la presente
urbanizacidn; siendo el caso del disefio geométrico vial para el aprovechamiento del

derecho de via, entre el area de aplicacion y la carretera estatal Cofradia de N
Suchitlan - El Remate; en el que se proponen 10.00 mts de seccidn; la cual contara
con una acera ozona de amortiguamiento de 1.80m a construir por el promotor, dos
carriles de circulacion de 3.5m, en un sentido, con pavimento de asfalto y un area
de amortiguamiento u acotamiento de 1.20m entre los dos carriles por sentido
(Seccién vial aprobada por la Direccion de Caminos de SEIDUR, en su oficio No.
01.098/2017), con fecha 23 de marzo del 2017. También se propone consolidar al

100% la calle locai de acceso restringido CiL-D, al interior del predio con 7.00m de



seccion total; es decir, dos carriles de circulacién en doble sentido de 3.50m con
pavimento de piedra bola.

Finalmente, con el objetivo de salvaguardar las normas de control de intensidad de
la edificacion mostrada en el cuadro No. 3 del Reglamento de Zonificacién referentes
a las zonas propuestas del presente Fraccionamiento, se plantea no permitir
relotificaciones posteriores que afecten la densificacién o el dimensionamiento de los
lotes propuestos en este Programa Parcial de Urbanizacion.

NOVENO.- Que con fundamento a los articulos 273, 275, cumple con los requisitos
establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como
el articulo 276 de la misma Ley.

Que una vez autorizado por esta comision, debera remitirse para que se someta a la
consideracion del Cabildo tal y como lo marca el articulo 281 y posteriormente se
cumpia el tramite correspondiente, en ios términos el Programa Parcial de
Urbanizacién para la Regularizacion del Desarrollo denominado “CAMPESTRE REAL
VISTA HERMOSA” a fin de que éste sea registrado de conformidad con la Ley de
Asentamiento Humanos del Estado de Colima en su articulo 283 y 284.

TRANSITORIOCS

PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”.

| SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen debera ser inscrito en las Oficinas del
Instituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima, dentro de los
\/’ veinte dias siguientes a su publicacién.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometid a
consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
UNANIMIDAD, - - - - - - == == = om e oo e oo

. - = - - En el desahogo del punto décimo séptimo del orden del dia, el Regidor
Omar Edel Gonzalez Montes en su caracter de Presidente de la Comision de

Desarroilo Urbano y Vivienda, e dio lectura al siguiente dictamen: = - - = = = = = - - - -

as oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
p 20 de Julio del presente afio a las 10.00 horas, se reunieron los M.Arq. Omar
Edel/ Gonzalez Montes, CC. José Donaldo Ricardo Ztfiiga, Profr. Jaime Ramos Garcia,
Pregidente y Secretarios respectivamente de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Wienda, para analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud de autorizacién del
Programa Parcial de Urbanizacion Fraccionamiento “LA HIGUERA” promovido por el
LIC. C. AGUSTIN VALENCIA SALAZAR/ IRMA SALAZAR TRUJILLO, mismo que se
encuentra al norponiente del Centro de Poblacién de Comala, colindando al Sur con
los fraccionamientos Campo Verde y Santa Cecilia.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Dichos documentos fueron enviados por el Director de Obras Piblicas y
Desarrollo Urbano, el Arq. Ramén Chavez Arellano, mediante el Oficio DOPDU-
300/2021, dirigido al Mtro. Felipe Valle Lopez, Secretario Municipal, con fecha 01
de Julio del 2021 turnado mediante la peticién No. 0088/2021 por esta misma, a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se declara competente

para resolver sobre la misma, en término de lo dispuesto por el articulo 140 del

Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H.

Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Los integrantes de esta comision realizamos el andlisis de la solicitud
) si como el Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento en mencién, y el




Dictamen Técnico elaborado por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
del H. Ayuntamiento de Comala a cargo del Arg. Ramon Chavez Arellano.

ANTECEDENTES

AGUSTIN VALENCIA MENDOZA, asistida de sus coherederos MARI
AGUSTIN VALENCIA SALAZAR, asi como de los cesionarios de parte de los S g
hereditarios MANUEL TORRES SILVA, SOLEDAD FUENTES VENEGAS DE TORRES,

EFREN TORRES FUENTES y JORGE TORRES FUENTES. N

SEGUNDO.- Mediante Escritura Plblica No. 687 de fecha 18 de julio de 2008
emitida por el Licenciado J. JesUs Guillen Cruz, Notario Adscrito al Licenciado Héctor
Michel Camarena, Titular de la Notaria Piblica No. 7 del Estado de Colima, hace
constar el contrato de compraventa que celebran de una parte como la parte
vendedora el sefior MATEO ROSALES FLORES, como apoderado de los sefiores IRMA
SALAZAR TRUJILLO VIUDA DE VALENCIA, MA. IRMA VALENCIA SALAZAR vy
AGUSTIN VALENCIA SALAZAR, y de la parte compradora la asociacion civil
denominada “UNION DE COLONOS COMALA MONTE REAL" ASOCIACION CIVIL,
representada en este acto por los sefiores JOSE GABRIEL SANCHEZ CASTELLANOS,
JOSE ANTONIO COBIAN ONTIVEROS y JOSE MORALES ZAMORA, en su caracter de
presidente, secretario y tesorero.

TERCERO.- Mediante Escritura Publica No. 39,071 de fecha 6 de mayo de 2016
emitida por el Licenciado Rogelio A. Gaitan Y Gaitan, Titular de la Notaria Publica No.
14 del Estado de Colima, comparecio la sefiora IRMA SALAZAR TRUJILLO par
otorgar un PODER GENERAL para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de
dominio a favor del sefior Licenciado AGUSTIN VALENCIA SALAZAR.

CUARTO.- Mediante Escritura Publica No. 16,578 de fecha 13 de marzo de 2020
emitida por el Licenciado Arturo Noriega Campero, Titular de la Notaria Plblica No.
11 del Estado de Colima, comparecié la sefiora MA. IRMA SALAZAR VALENCIA,
también conocida con los nombres de MA. IRMA VALENCIA SALAZAR, MARIA IRMA
VALENCIA SALAZAR para otorgar un PODER GENERAL para pleitos y cobranzas,
actos de administracion y de dominio a favor del sefior Licenciado AGUSTIN
VALENCIA SALAZAR.

QUINTO.- Mediante primer oficio de solicitud escrito el 04 de ENERO DE 2021 y
recibido en misma fecha de 2021, el Arg. Victor Manuel Lara Ramos Perito Urbano
vigente 002, donde solicita a ésta Direccién la primera revision y evaluacion del
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “LA HIGUERA". Misma
que se turna al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

de Comala para su revision correspondiente.

SEXTO.- En fecha de iunes 18 de enero de 2021, se realizd ia 9na. Reunion

Extraordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo 2
Urbano del Municipio de Comala, donde el Consejo Municipal dio IMPROCEDENTE el

estudio sefialado, manifestando una serie de observaciones que deberd subsanar
para reintegrar el expediente al Consejo Consultivo. Mismo que se entregd el oficio
DOPDU-028/2021 para atender las observaciones de dicho Consejo. Posteriormente
se ingresa nuevamente el documento a ésta dependencia, en fecha del 04 de marzo
del 2021 para su revision y andlisis ante el Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano,
referente al mismo proyecto de la modificacion ya mencionado. La cual se realiz6 ¢
dia 16 de marzo de 2021, la 10ma. Reunion Extraordinaria del Consejo Municipal
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se determind una serie de
observaciones que fueron enviadas al promotor y Perito Urbano bajo oficio No.
DOPDU-128/2021.

SEPTIMO.- En misma fecha del punto anterior, en Reunién antes mencionada, se
revisé el proyecto del Programa Parcial de urbanizacién en mencion; se determind
PROCEDENTE dicho Programa Parcial y se acordd que una vez resarcidas las



bbservaciones, la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano de este municipio
estarfa en posibilidades de turnar al H. Cabildo para su posible aprobacion.

OCTAVO.- En fecha del 08 de Junio de 2021 bajo oficio S/N, los propietarios Lic. Sr.
Agustin Valencia Salazar y la Sra. Irma Salazar Truijillo. Ingresé los nuevos
expedientes del PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION denominado “LA
HIGUERA”, avalado por el Arq. Victor Manuel Lara Ramos Perito Urbano No. 002 de
este municipio, donde subsand las observaciones emitidas por la comision consultiva
y presenté el documento necesario, para su revision ante la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano, por lo que de conformidad al articulo 6 de la Ley de
Procedimiento Administrativo para el Estado de Colima y sus municipios que
establece la obligatoriedad de caracter de autoridad administrativa, recibir las
licitudes o peticiones que presenta toda persona y dar respuesta fundada y
otivada, en los términos que se establecen en el presente ordenamiento y demas
plicables segin la materia; a las atribuciones y facultades que confieren los
rticulos 14 fraccién V, 16 y 17 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
olima, a ésta Dependencia Municipal para ejercer las acciones concurrentes en los
iferentes drdenes de Gobierno en el ambito de la jurisdiccion y competencia de esta
municipalidad para el logro de la coordinacién y concertacion en materia del
desarrollo urbano; la posibilidad de modificar el Programa de Desarrollo Urbano
antes referido y en apego estricto a la legislacion urbana vigente, tengo a bien
presentar los siguientes:

CONSIDERANDOS

}
el

—PRIMERO.- Que la Comision Federal de Electricidad del Estado de Colima otorgd la
FACTIBILIDAD DE SERVICIOS, mediante oficio: DPC-065/2016, de fecha 07 de
septiembre del 2016.

SEGUNDO.- Con fecha del 26 de febrero de 2021, la Comision Nacional del Agua en
el Estado de Colima, en conjunto con la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, bajo oficio No. B00.508.04.000365, sefiala que no se encuentra ningdn
cauce de Propiedad federal administrado por la Comision en mencidn.

TERCERO.- La Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del Municipio de
Comala otorga el Dictamen de Vocacion de Uso de Suelo Modalidad III, bajo oficio
No. DOPDU-249/2020. En fecha de 15 de Julio de 2020.

CUARTO.- Que mediante oficio No. F-01/2020 de fecha 29 de enero de 2020, la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Comala (COMAPAC)
otorga la factibilidad de servicios, alcantarillado y saneamiento.

undamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefialan los articulos 27 y
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la
itucién Politica del Estado de Colima, 65 fraccion V, 118 fraccién II incisos a y b
31 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento
de la dependencia que coadyuve a la administracion pablica municipal en el ramo
del desarrollo urbano; la definicion de las atribuciones, funciones y responsabilidad
desde ésta dependencia municipal; el caracter de funcionario publico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima_y“sus municipios que establecen el caracter de autoridad administrativa al
presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccion I, II, IV y VIII, y lo
previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estade de Colima, en su articulo
1, fracciones V y XI, articulo 14, fraccion V, articulos 16 y 22, fracciones XII, XIII,
XVII, que establecen como disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los
sistemas de participacion en el desarrollo urbano, determinar los mecanismo de
coordinacion y concertacion de los sectores publico, social y privado en materia de
desarrollo urbano, facultad de la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
como la dependencia municipal con la autoridad para emitir el presente dictamen,
las atribuciones concurrentes en la materia y las atribuciones técnicas
administrativas como el controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en
el Municipio para que sean compatibles con la legislacion, programas y zonificacion
aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacion de las disposiciones de la presente
iey, tomando ias acciones necesarias para impedir se realicen actos de



aprovechamiento de predios, no autorizados o en contravencién de las disposiciones
legales aplicables y las demés atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le
confiere al Ayuntamiento o la propia Dependencia Municipal y la facultad de la
presente Direccién de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano para solicitar ante el/R
Cabildo la autorizacién de un Programa de Desarrollo Urbano, se emite el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Esta comisi6n a mi cargo autoriza por UNANIMIDAD el Programa
Parcial de Urbanizacion Fraccionamiento “LA HIGUERA" con una superficie
de 14,669.71 m2 Promovido por el LIC. Sr. AGUSTIN VALENCIA SALAZARIRVA
SALAZAR TRUJILLO mismo que se encuentra al norponiente del Centrd de Poblacién
de Comala, colindando al sur con los fraccionamientos Campo Verde y Santa Cecilia.
YA QUE CUMPLE CON LAS NORMAS Y REGLAS QUE LA LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA Y SU REGLAMENTO DE ZONIFICACISN DE
ESTADO DE COLIMA SENALAN PARA ESTE PROCESO.

SEGUNDO.- Parte de los objetivos especificos del presente estudio es realizar un
instrumento de planeacién que apoye el ordenamiento urbano, destinada para un
fraccionamiento habitacional unifamiliar densidad media (H3-U) y mixto de barrio
intensidad media (MD-2). Mismo que se pretende dotar de 36 lotes urbanizados
incluyendo el de area de cesion.

TERCERO.- LOTIFICACION.
En el presente Programa Parcial de Urbanizacion denominado “La Higuera” se
pretende urbanizar un total de 36 lotes, de los cuales 32 son lotes de tipo
Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), 03 lotes de tipo Mixto de Barrio
Intensidad Media (MB-2) y un 01 lote para Espacios Verdes y Abiertos (FV).

El resumen de areas queda de la siguiente manera:

RESUMEN
GENERAL DE
AREAS
AREA VENDIBLE 6,661.14 45.41%
AREA DE CESION 1,334.77 9.10%
AREA DE VIALIDAD 3,979.95 27.13%
AREA RUSTICA 2,693.85 18.36%
TOTAL 14,669.71 100.00%

Dentro del proyecto de lotificacion en la calle de Distribucion denominada Los
Granados. Se disefi6 una geometria que con una isleta verde con la intencién de
salvaguardar el arbol existente.

CUARTO.- CALCULO DEL AREA DE CESION.

En lo que respecta a la cesién de destinos para equipamiento, a la zona Habitacional
Unifamiliar Densidad Media y a la zona Mixto de Barrio Intensidad Media, les
corresponde ceder el 20% de la superficie vendible a desarrollar, lo anterior de
conformidad con el articulo 139 del Reglamento de Zonificacion del Estado de
Colima. En este sentido, el calculo de cesidn se determind de la siguiente manera:

uso No. SUPERFICIE REQ. CESION A CEDER
LOTES
H3-U 32 5,399.83 20% 1,079.90
MB-2 3 1,261.31 20% 252.26
TOTAL= 35 6,661.14 TOTAL= 1,332.23

Dentro del proyecto se contempld 1 lote para destinos de Espacios Verdes
Abiertos con una superficie de 1,334.77 m2.

CESION DE CALCULO CESION DE PROYECTO SUPERAVIT

1,332.23m? ' 1,334.77m? 2.54m?

El articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos para el Estado de Colima en la
reforma publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” establece que:



Los bienes inmuebles que comprenden las dreas de cesion para destinos, son
inalienables, imprescriptibles e inembargables, mientras no se les desafecten del
- servicio publico al que se encuentren destinadas. Las dreas verdes, de recreacion y
espacios abiertos, asi como parques y jardines de donacion, no podran desafectarse
y cambiarse de ese destino.
\ \

Dado que la superficie resultante de area de cesion para destinos de equipamiento
urbano, es menor a la superficie requerida para los equipamientos de caracter
institucional basicos, aunado a que el Reglamento de Zonificacion establece que
| como minimo el desarrollo debera tener el 50% de la superficie de area de cesion
\J como area verde, bajo esas premisas, se considera la totalidad del lote como
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS con una superficie de 1,334.77m2.

El presente proyecto considera dos areas risticas, en un area se encuentra la casa
del promotor del presente estudio, mientras que en el otro se encuentra operando
un local comercial con el girode Carniceria. La superficie total que se mantiene en
estado ristico es de 2,693.85m2, mismos que cuando el promotor decida
incorporarios al sistema municipal, debera cumplir con la normatividad urbana
vigente ademas de otorgar el area de cesion correspondiente y considerar las obras
pluviales correspondientes dada la colindancia con el cuerpo de agua sefialado por
la CONAGUAen el Programa Parcial de Urbanizacién Salvador Valencia Bravo.

e

QUINTO.- CRITERIOS DE INGENIERIA URBANA.

Pavimentos.

Previamente a la pavimentacion debera hacerse un mejoramiento de terracerias
realizando los cortes y terraplenes de acuerdo al proyecto, en el caso de terraplenes

/5 \j estos se haran en capas no mayores de 20 cm. compactadas al 100% prdctor, la

pavimentacion de todas las vialidades se realizard a base de empedrado, se
construiran en las esquinas, cruceros a base de concreto hidraulico, teniendo
ademas rampas para discapacitados.

| Guarniciones.
KI Se realizaran de tipo pecho de paloma con una resistencia de f* ¢=210 kg/cm2.

Red de agua potable.
El abastecimiento sera suministrado a través de la red municipal existente, por lo
que el promotor del presente estudio, debera prever en su proyecto ejecutivo de

urbanizacion la construccion de una linea conduccién y entroncarse a la red
municipal.

En las lineas de distribucién la excavacién se hard por medios mecanicos, la
profundidad de las cepas sera tai que queden de 0.70 a 0.95 mts., de colchén libre

sobre el lomo del tubo, el ancho delas cepas minimo seré de 0.45 mts., mayor que
el diametro exterior del tubo.

tuberia a utilizar sera de PVC RD-26 con los didmetros y especificaciones
aladas en el proyecto, las piezas especiales seran de PVC y de fierro fundido, las
ulas con espigas de bronce. El junteo y las deflexiones maximas se haran segin
indique en los manuales de instalacién del fabricante.

Se construiran atraques de concreto en cualquier cambio de direccidn, en las tees,
codos y puntos muertos el tamafio de los atraques dependera del disefio que se
marque en los planos del proyecto.

as-tomas domiciliarias constaran de abrazaderas de PVC, conector recto de bronce,
valvula de insercion de bronce de alta densidad, llave de banqueta de 72" y medidor.
El relleno se hara con material producto de la excavacion, protegiendo el tubo con
materiai suave tanto en la piantiiia como sobre el lomo del tubo; el relieno se hara
con capas no mayores de 20 cm de espesor con humedad dptima proporcionada por
medios manuales a fin de lograr una buena compactacién.

Red de drenaje sanitario.



La descarga de drenaJe sanitario debera entroncarse a la red municipal existente,

por lo que, sera necesaria la construccion de un subcolector hasta el puntof de
entronque.

La excavacion se hara con medios mecanicos en la red general y manual en ias
descargas, respetando normas y pendientes indicadas en el proyecto, gt cuatdebers
ser aprobado previamente por el organismo operador de agla potable y
alcantarillado.

Se utilizara tuberia de PVC sanitario con juntas herméticas en didmetros d 5, 20 \)
25 y hasta 30 cm., segun se indique en los pianos del proyecto, asi mismo la ;
afinacion de la piantllla se hara con medios manuales de acuerdo a la pendiente del
proyecto.

El relleno compactado se hara por medios manuales y con materiales producto de la
excavacion, con material libre de piedras y con pisén especial, debiendo esta
primera capa llegar a 30 cm., arriba del lomo del tubo; se continuard en capas de 20
cm., humedeciéndose optimamente el material para garantizar una compactacion
homogénea minima del 90% prdctor.

Las caracteristicas geométricas de los pozos de visita serdn segun disefio indicado
en las normasde la C.N.A. y de acuerdo al proyecto autorizado.

Desalojo de aguas pluviales.

Para el desalojo de las aguas pluviales, se canalizardn por las pendientes de las
calles. El proyecto que para tal efecto se disefie debera tener el visto bueno por
parte del organismo operador y formara parte dei proyecto ejecutivo de
urbanizacion.

Electrificacion.
Se construira siempre en observancia a lo establecido en las normas de la Comisidn
Federal de Electricidad, se plantea un sistema ocult

Red de Alumbrado Publico.

El poste utilizado para el alumbrado publico sera tipo metélico de 7.00m. de longitud
y se utilizaran luminarias de tecnologia LED, para lo cual se presentard proyecto
para la aprobacién de la Direccién de Servicios Publicos.

Seialamiento vial.

Se dotara al fraccionamiento de placas con nomenclatura de calles, con
sefialamiento de sentidos vehiculares siguiendo la normatividad del manual de
dispositivos para el control del transito en calles y carreteras de la SCT.

Arbolado y Vegetacion.

Se tratara de armonizar con el paisaje local, tratando de rescatar la mayoria del
arbolado existente, y todo se realizard de conformidad con las recomendaciones de
las autoridades competentes en materia de ecologia.

Rampas para discapacitados.
En todas las esquinas del fraccionamiento se dotara de rampas para discapacitados,
éstas se disefiaron con una pendiente del 6% y seran de concreto antiderrapante.

Pasos peatonales.
Se construiran pasos peatonales en todos los cruceros, estos seran de concreto
armado de 250 kg/cm?2., tendran una dimension de 1.2m de ancho.

SEXTO.- CRITERIOS DE INGENIERIA VIAL.

En cuanto a los criterios de vialidad, el proyecto se apega a lo establecido en la
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Comala, asi como al Reglamento de
Zonificacion del Estado de Colima en la parte de su disefio. El proyecto cuenta con
los siguientes tipos de vialidad:

AC-3
Arteria Colectora que corresponde a la calle Insurgentes, con un derecho de via de
25.00m, el disefio contempla dos cuerpos de circulacion, cada cuerpo tiene dos

-a




carriles de circulacion de 3.50 cada carril, un carril de estacionamiento de 2.50m y
una acera de 3.00m. El pavimento para este tipo de vialidad sera de empedrado.

} Del derecho total de via le corresponde al desarrollador realizar el 50% de la
vialidad.

Cabe sefialar que el fraccionamiento que se encuentra al norte del predio (donde
actualmente existe una construccion), no consider6 la seccion vial con la geometria
que determina el Programa de Desarrollo Urbano vigente, en ese sentido se genera
una transicion que libre la construccién existente, sin embargo, la superficie
comprendida entre el limite de manzanapropuesta y la transicion se consigna como
area de vialidad y podra dejarse como area verde, aclarando que bajo ninguna
circunstancia dicha superficie podra ser considerada como area de cesion para
destinos de equipamiento urbano.

CD-2

Que corresponde a la calle Granados, Con un derecho de via de 15.00 m, el disefio
contempla dos cuerpos de circulacion de 3.00 metros cada uno, y dos carriles de
estacionamiento de 2.50 m., ademas aceras de 2.00 metros de ancho.

Del derecho total de via le corresponde al desarrollador realizar el 100% de la
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CD2_ CALLE DE DISTRBUCION
PAVIMENTO EMPEDRADOD

En la colindancia poniente del predio se encuentra parcialmente construida una
calle que cuenta con un camellén central de 1.60m y arroyos de 5.40m, del lado
poniente se encuentra construida la acera de 1.80m, quedando por consolidar la
acera oriente.



16.0
CALLE LOCAL EXISTENTE CALLE LAS PALMITAS

Por su parte en la colindancia norte se encuentra construida la calle local los
Almendros, quedando pendiente (inicamente la acera correspondiente al predio del
presente proyecto.
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cL"B" VIALIDAD LOCAL INTENSIDAD "B"
PAVIMENTO EMPEDRADO

Finalmente, al interior del predio se proyectd una vialidad local con un derecho
de via de 11.40, con un carril de circulacion de 3.00m, dos carriles de
estacionamiento de 2.40m cada uno y aceras de 1.80m cada una.
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CL "C" VIALIDAD LOCAL IHTENSIDAD c
PAVIMENTO EMPEDRADO

SEPTIMO.- ACCIONES URBANAS.
Para llevar a cabo los objetivos del Programa Parcial de Urbanizacion
fraccionamiento “LA HIGUERA", las acciones necesarias para lograr la adecuacion
espacial del predio, son responsabilidad del C. Lic. Agustin Valencia Salazar, en
su caracter de copropietario y apoderado de la sefiora Irma Salazar Truijillo y Ma.
Irma Valencia Salazar, quien estad obligado de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos vigente en el Estado, a costear
por su cuenta todas las obras de urbanizacion que se definen conforme al presente
Programa y al proyecto ejecutivo que la autoridad municipal autorice. Toda obra de
construccién, modificacion, reconstruccion o demolicion, publica o privada,
requerira la autorizacion del Ayuntamiento de Comala conforme a lo que estab
las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano. Las acciones urbanat
presente proyecto se enlistan a continuacion:

o CONSTRUCCION DE RAMPAS Y PASOS PEATONA
CONCRETO HIDRAULICO EN TODAS LAS ESQUINA
FRACCIONAMIENTO.

o CONSTRUCCION DE COLECTOR PLUVIAL QUE CANALICE “hA
AGUIAS AL CUERPO DE AGUA MAS CERCANO.

o LA CONSOLIDACION DE LA AC3 EN LA PARTE
CORRESPONDIENTE AL PREDIO CONSIDERANDO EN LA PARTE
NORTE UNA TRANSICION QUE SE UNIRA AL CALLEION
EXISTENTE.

e LA CONSOLIDACION DE LA CALLE DE DISTRIBUCION CD-2.



De igual manera y para dar cumplimiento al Art. 147 fraccion I del Reglamento de
Zonificacion, las areas de cesion para destinos se habilitaran para su inmediata
utilizacion, las correspondientes a espacios abiertos o areas verdes con juegos
infantiles seran a costo total del urbanizador y a satisfaccion de las autoridades
municipales.

e conformidad con el articulo 337 de la Ley de Asentamientos Humanos del
stado de Colima cuyo texto dice que, “Mientras no reciba las obras el
yuntamiento para su municipalizacion, el urbanizador o promotor estara obligado

I. Prestar los servicios de vigilancia;
II.  Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y
alumbrado publico;
ITII. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;
IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos sélidos;
V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y
j\ VI. Cuidar y conservar las areas verdes.

El urbanizador podra repercutir proporcionalmente entre los vecinos, el costo de

(n/
\
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—)—prestacion de los servicios a que se encuentra obligado mientras no municipalice
las obras de urbanizacién. El Ayuntamiento respectivo controlard al urbanizador en
la repercusion del costo de los servicios.
|
I

Con el objetivo de salvaguardar las normas de control de intensidad de la edificacién
mostradas en el cuadro No. 3 del Reglamento de Zonificacion referentes a las zonas
habitacional unifamiliar densidad media, mixto de barrio densidad media y servicios
a la industria y al comercio, propuestas en el presente desarrollo, se plantea no
permitir  relotificaciones posteriores que afecten la densificacion o el
dimensionamiento de los lotes propuestos en este Programa Parcial de Urbanizacién.

OCTAVO.- Que con fundamento a los articuios 273, 275, cumpie con ios requisitos
establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como

% el articulo 276 de la misma Ley.
Que una vez autorizado por ésta comision, debera remitirse para que se someta a la

L]

consideracion del Cabildo tal y como lo marca el articulo 281 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima y posteriormente se cumpla el trémite
correspondiente, en los términos del Programa Parcial de Urbanizacién
denominado “LA HIGUERA”, a fin de que éste sea registrado de conformidad con
la Ley de Asentamiento Humanos del Estado de Colima en su articulo 283 y 284.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entrarédn en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”.

GUNDO.- Una vez publicado el dictamen debera ser inscrito en las Oficinas del
jtituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima, dentro de los veinte
siguientes a su publicacién.

= - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay alglin
comentario respecto a la propuesta anterior generandose las siguientes: - - - - - - - -

) En uso de la voz la Regidora Lucia Valencia Salazar, sefialé que el
desarrollador tiene su mismo apellido, por lo que para respetar la ley y no
caer en una sancion administrativa, se abstendra en la votacién.- - - - - - - - -

2) En uso de la voz el Regidor Ramsés Eugenio Diaz Valencia, sefialé que
el desarrollador coindice con uno de sus apellidos, por lo que para respetar la
ley y no caer en una sancién administrativa, se abstendra en la votacion.- - --
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- - - - No habiendo mas comentarios al respecto, se sometié a consideracién a
consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
MAYORIA.- - - - - - - - oo oo m oo

- - - - En el desahogo del punto décimo octavo del orden del dia, la Regidora

Norma Araceli Carrillo Ascencio en su caracter de Presidenta de la Comision de

Planeacién y Desarrollo Social, le dio lectura al dictamen relativo a la autorizacién de

la Tercera Etapa del PROGRAMA OPERATIVO ANUAL 2021 para invertir la ,
cantidad de: $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.), con recursos del \
Fondo para la Infraestructura Social Municipal FISM 2021, para realizar la

obra de: Rehabi}litacién de varios tramos de pavimento con asfaito en carreteras
Comala-Villa de Alvarez y Comala-Cofradia de Suchitlan, en el municipio de Comala.-

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior generandose las siguientes: - - - - - - - -

1) En uso de la voz la Regidor Ramsés Eugenio Diaz Valencia, sefiald que
es muy importante la presentacion de ésta aprobacidn en virtude de que es
necesario que se rehabiliten las carreteras pues es un clamor social.- - - - - --

2) En uso de la voz el Regidora Lucia Valencia Salazar, preguntd si ya s
tiene una cotizacion del metro de asfalto o alguna otra informacidn;
contestdndole la Regidora Norma Araceli Carrillo Ascencio que
informacion la tiene el Director de Planeacion, - - = ------=-------=- -

3) En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Ziiiga,
sefiald que era un reclamo de la poblacién el arreglar la carretera y con esto
se estara cumpliendo a la ciudadania. Se tenia la esperanza de que el
Gobinero del Estado atendiera ésta solicitud pues les corresponde a ellos el
mantenimiento de las carreteras, pero en virtud de la situacion financiera que
atraviesa no se hara, a parte que hay una desatencion generalizada de todas
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- - - - No habiendo mas comentarios al respecto, se sometié a consideracion a
consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
UNANIMIDAD, - - - - = == = == === == === === oo oo

- - - - En el desahogo del punto décimo noveno del orden del dia, al no existir
mas asuntos que tratar el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Zaiiga,
siendo las 11:59 (once horas con cincuenta y nueve minutos) del dia 28 de julio de
2021, clausurd la sesion extraordinaria en el entendido de que todos los puntos
fueron agotados y aprobados para el bien de Comala, levantandose para constancia
y efectos la presente acta, misma que previa la aprobacion de los miembros de este
Honorabie Cabiido, es firmada por los que en eiia intervinieron, CONS¥E. - - - - - - - i(

}‘

C. José nénaldo Ricardo Zaiiga M.D. Felipe Valle Lépez
Presidente Municipal é Secretario del Ayuntamiento

r Negrete Alvarez -
Sindico




REGIDORES:

e os Garcia

—,Av“;:;:-’;‘_ .
£ Giiaddidipe Avila Ramirez

.A. Lucia Valencia Salazar

!

-

Licda. Norma Araceli Canjllo.ﬁsoencio

- - - - Esta hoja de firmas, corresponde ai acta de la Octava Sesién Extraordinaria del
IIT afio de ejercicio del H. Cabildo del Ayuntamiento Constitucional 2018-2021 del
Municipio de Comala, Colima, celebrada el dia miércoles 28 de julio de 2021, en las
instalaciones que ocupa el Auditorio “Juan Rulfo” en el Municipio de Comala.






